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C6ng ty C6 phAn Diu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

BAo cAo cUA BAN GIAM DOc

CONG TY

Cong ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n Do thi Sai O6ng ("Cong ty') la m0t c6ng ty c6 phAn duqc
thanh lap theo Luat Doanh nghiep.cia Viet Nam_theo GiAy. Chung nhan Deng k! Kinh doanh s6
0103040736 do Sd KC hoach va Dau tu thanh ph6 Ha Noi cap ngay 17 th5ng 9 nim 2009. Cong ty
sau d6 c0ng nhan duEc cdc GiSy Chung nhqn Oing k1i Doanh righiEp sl}a o6i voi tAn srla o6i gAn

nhat la lan thu 16 dLpqc cap ngay 1 thang 4 nim 2016.

Hoat atong chinh cria Cong ty la kinh doanh b5t dong san, xay nha -cac loai, xay dgng cong trinh ky
thuat dan dung, cung c6p hoqt d6ng gido dqrc mAm non, giao dUc ti6u hgc, gi6o duc trung hgc, cung
cAp hoat dong nha hang va cac dich vq in u6ng phr;c vq luu dong, dich vu luu tr0 ng5n ngiy, dich
vu hanh chinh van phdng t6ng hop va c5c hoat dong kinh doanh kh6c theo GiSy Chung nhan Dang
ky Doanh nghigp.

Cong ty c6 tru sd chinh tai s6 7, dudng BAng Ldng 1, Khu dO thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phudng Viet Hung, quan Long Bien, thanh ph6 Ha N6i, Viet Nam.

Tap doen Vingroup - COng ty CP la c6ng ty me cia COng ty.

HOI DONG QUAN TRI

Cdc thdnh vien HQi dldng Qudn tri trong n;m va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Phqm Thi€u Hoa
Ba Mai Huong Noi
Bd Trdn Hodi An
Ba NgO Mai Chi
Ba V6 Thi Phuong Thao

BAN KIEM SOAT

CAc thanh viCn Ban ki6m so6t trong ndm va vao ngay lap beo cao niy nhu sau:

Ba Tran Thanh Mai
Ong Nguy6n Minh DOc
Ong Dinh Ngac Lan

BAN GIAM DOC

Cac thanh viCn Ban Gi6m tl6c trong ndm va vao ngey lap bao cao nay nhu sau:

T6ng GiSm d6c
Ke toan trudng
KE toAn truOng

NGLPdI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi d?i dien theo phap luat cia C6ng ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay le Ba TrAn Hoai
An, Tong Giam d6c.

chi tich
Thanh viCn
Thanh vien
Thdnh vi6n
Thanh vien

Trudng ban
ThAnh vi6n
Thanh vien

Bd TrAn Hodi An
Ba Pham Thi Kim Dung
Ong NguyCn Hiru Thanh

Mi6n nhiem ngey 22 thang 04 nem 2017
86 nhiQm ngay 22 thang O4 nAm 2017



C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t tri6n Do thi Sdi D6ng

BAo CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c C6ng ty C6 phAn Dau tu va Phat tri6n Do th! Sai D6ng ("C6ng ty") trinh bay bao cao
nay va beo cao tai chinh hqp nhit quy I nem 2017 cia Cong ry va cac cong ty con cho giai aloan tai
chinh 3 thang ket th0c ngiy 31 thang 03 nim 2017.

TRACH NHIFM cUA BAN GdM D6C D6I VOI BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT

Ban Giam d6c chiu tr6ch nhiem dam bio b6o c6o tdi chlnh hqp nhAt cho tung k!'tdi chinh phan anh

trung thuc vd hop l! tinh hinh tai chinh hqp nhdt, ket qua hoat d6ng kinh doanh hqp nh5t vd tinh
hinh luu chuy6n ti6n te hqp nh6t cia Cong ty va cac cong ty con trong ki'. Trong qua trinh lap bao

ceo tai chinh hqp nhdt niy, Ban Giam d6c cAn phdi:

F lrfa chen cac chinh sech k6 toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

> thlrc hien c6c danh gie va uoc tinh mot cach hop l),'ve than trang;

> lap b6o c6o tai chinh hqp nhAt tren co sd nguyen tdc hoat dong liCn tuc tnr trudng hEp khong
the cho rang Cong ty va cong ty con se tiep tuc hoat along.

Ban Gi6m d6c chiu tr5ch nhigm dam bao viec cac s6 sdch k6 to6n thlch hqp duqc luu giir d6 phin
anh tinh hinh tai chinh hqp nhAt cria C6ng ty va cong ty con, vdi mfc d0 chinh xac hop ly, tai b3t ki/
thoi ari6m nao va dam bdo rlng c6c s6 sdch k6 toan tuan thrl voi ch6 dO kc to6n da duEc 6p dung.
Ban GiAm d6c c0ng chiu trSch nhiem ve vi6c qudn ly cac tai san cia COng ty va cac cOng ty con va
do tto phai thfrc hien cac bien phap thich hop dd ngin chfn va phAt hien c6c hanh vi gian lan va
nh0ng vi pham khac.

Ban Giam d6c cam kCt da tuan tho nhirng y€u c3u n6u tren trong vi€c l6p bdo c6o tai chinh hop
nhet kem theo.

CONG BO cUA BAN GIAM DOc

Theo f ki5n crla Ban Gi6m_d6c, bao ceo tai chinh hqp nhet kem theo phen anh trung thvc va hqp ly
tinh hinh tai chinh hop nhat cia C6ng ty va cac cOng ty con vao ngay 31 _thang 03 nam 2017, ket
qua hoat dong kinh doanh hEp nhat quy I nam 2017 va tinh hinh luu chuy6n tidn tg hEp nhet qui I

nem 2017 phr) hEp voi cdc ChuAn muc kC to6n Viet Nam, ChC d0 k6 toan doanh nghiep Vigt Nam
vd cAc quy dinh phep ly c6 liCn quan dCn vigc lap va trinh bay bao ceo tai chinh hEp nhat.

rtl

> nCu 16 c6c chuln mr,rc k6 to6n ep dung cho Cong ty va cong ty con c6 duqc tuan thi hay khong
va tet ca nh0ng sai lech treng y6u so vdi nh&ng chuAn mr,rc nAy di duqc trinh bay va giai thich
trong beo cao tai chinh hqp nhati va

\

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 28 th6ng 4 nem 2017

+-!

T6ng Giam d6c
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270 TONG GONG TAI sAN 11.959.530.294.836 10.341.488.570.729

C6ng ty C6 phAn D6u tu va ph6t triSn D6 thi SdiD6ng
BANG cAN DOI KE ToAN HqP NHAT
ngay 31 theng 3 nem 2017
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440 TONG CONG NGUON vON 11.959.530.294.836 10.34'1.488.570.729
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C6ng ty C6 phAn DAu tu ve Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng 801-DN/HN

BANG cAN oot KE roAN Hop NHAT (tidp theo)
ngay 31 th6ng 3 nem 2017
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Ha Noi, Viet Nam

Ngiy 28 thAng 4 nim 2017



C6ng ty C6 phdn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng

qlo g4q r€r ouA HoATDONG. K|NH DoANH Hqp NHAr
Cho giai do4n tai chinh ba theng fCt tnric ngay St tnjng e ndm 2017
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Doan Thi He
Nguoi lap

Thanh
toan truang

Ha N6i, ViCt Nam
Ngay 28 thang 4 ndm 2017



Don Vi tlnh: VND
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I. LUU CHUYEN TIEN Tf' HOAT
DONG KINH DOANH

LEi nhuf n kii toiin trudc thuii
Di6u chlnh cho cec khoen:

KhSu hao tdi sdn c6 dinh h0u
hinh va hao mdn tai sen c6 dinh
vO hinh
Lai tr.r hoat dong dau tu
Chi phi lei vay

Lqi nhuan tD ho?t d-qng, kinh
doanh tru6c thay <t6i v6n luu
d0ng
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Tang cec khoin phdi trd

oang) chi phi tra truOc
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Thu6 thu nigp Ooanh nghiep da
n0p

Luu chuydn tiiin thuin tr)/(sr}
d$ng vao) ho?t along kinh doanh

II. LUU CHUYEN TICN T[.P HOAT
DQNG DAU TU
Ti€n chi dB mua s5m, xey dung
tai sdn c6 tlinh (TSCO) ve cac tei
san dai han khec
TiC.n chi cho vay vd tidn gtli
ngan nan
Thu h6i tien cho vay vi tidn grli
Ti6n chi d6 deu tu g6p v6n vao
don vi khe!/m!a cong ty con
Ti6n thu h6i dAu tu g6p v6n vdo
don vi khac/ban conq tv con
Tien thu lai cno vav ia c6 tuc

Luu chuy6n tidn thuin ta' hoat
alqng dau tu
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99.394.443.602
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COng ty C6 phdn DAu tu va Phet hi6n D6 thi SdiDong 803-DN/HN

BAo cAo LI,IU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
Cho giai doan tai chinh ba thang k6t thric ngay 31 thang 3 ndm 2017

11



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng
BAO cAo LLru cHUyEN T|EN TE HOp NHAT (riep rheo)
Cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc ngey 31 theng 3 nem 2017

BO3-DN/HN

4

I

Qui, I nem 2017 Qui' I ndm 2016

nr. Luu cHUyEN rtEH ru noar
ogt.te rA cniNn
Tien thu tu di vav
I ren rra no goc vay

CO tuc da tra cho chrl sd hiru

Luu chuy6n tidn thuin srl dgng
vio ho?t (long tii chinh

Luu chuyiin tidn thuin trong ki

Tidn vi tuong duong tidn diu
nim

Anh hu&ng c0a thay d6i ti gie h6i
doai quy ddi ngoai te

Tidn vi tuong ttuong titin cui5i t<!

1.312.584.798.361

170.396.873.128

1.482.981.67 t.489

340.856.105.150
(740.973.680.07 4)

(939.964.899.900)

('t.340.082.47 4.8241

110.635.087.095

18.7'.|4.197.5't6

129.349.284.611

Dodn Thi Hd
Ngudi lap

Ha Noi, ViCt Nam

Ngay 28 thang 4 nam 2017

HOU Thanh
toan trudng



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi SdiD6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH sgp rusAr
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cUng ngay

1 COng ty TNHH 100
Ph6t tri8n COng
viCn Trung tam

100 P900, Tang 9, Tda nha Phat tri6n du
tPH, s6 241 Xu6n Thriy, an bat d6ng
Phuong. Dich.VAng Hau, sdn
Quan Ceu Giay, Thanh
ph6 Ha Noi, viet Nam.

BO9.DN/HN

Hoat dang
Try sd chinh chinh

12 nem 2001 v6 vi€c ban hdnh b6n

12 nam 2OO2 vA vigc ban hanh sau

1. THoNG TtN VE DOANH NGHTFP

COng ty C6 phAn DAu tu va Phet tri6n DO thi SAi D6ng ("COng ty") ta mQt c6ng ty c6 phAn
duqc thanh lap tai Viet Nam theo LuAt Doanh nghiep cia Vi€t Nam theo GiSy Chong nhan
Oang ky Kinh doanh s6 0103040736 do Sd K6 hoach va D6u tu thanh ph6 Ha N6i c6p ngdy
17 thang 9 nem 200-9. Cong ty sau do c0ng nhan duqc cac GiSy Chung nhan Odng ky
Doanh nghigp sl}a d6i voi lAn srla tf6i gAn nnZt ta tan thrp 16 duoc t5p ngay t tnang + iem
2016.

Hoat dong chinh crla COng ty ld kinh doanh bat dong san, xay nha c6c lo?i, xay dqng c6ng
trinh ky thuat den dVng, cung cAp hoat d0ng gi6o dqc mAm non, gieo dUc ti6u hgc, gido dUc
trung hoc, cung cdp ho?t dQng nha hang vd cic dich vr,r dn u6ng phrJc vu luu dQng, dich vu
luu tr0 ngSn,ngay, dlch vu hanh chinh vin phdng t6ng hop vJcdc hoat dong kinh doanh
kh6c theo Gi6y Chung nhan Dang k)t Doanh nghiep.

Chu ky san xuAt, kinh doanh crla hoat afong b6t dong san cia COng ty thong thuong la tu
12 dCn 36 thang, va cia c6c hoat along khac cia Cong ty th6ng thudng ta j2 theng.

Cong ty c6 tru sd chinh t?i s6 7, duong Bing Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phudng Vi€t Hung, quan Long BiCn, thdnh ph6 Ha NOi, Viet Nam.

Tep doan Vingroup - Cong ty CP la c6ng ty m9 cia Cong ty.

Tai ngay 31 thang 03 nAm2017, C6ng ty c6 1 c6ng ty con nhu sau:

ryteso tyGueu
TAn cdng ty hw (/o) quy't (%)

I
I

srr

2.

2.1

CO SO TRiNH BAY

ChuAn myc ve ChA dO k6 toSn dp dyng

Bao cao tai chinh hop nhAt cua COng ry va c6ng ty con dLrgc trinh bay bing tldng Viet Nam
("VND') va duEc lap phu hop voi Ch6 d0 ke toan doanh nghiep ViCt Nam vir cdrc ChuAn
mqrc kC to6n Viet Nam do BO Tai chinh ban hanh theo:

> QuyCt dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 theng
Chu6n muc ke toan ViCt Nam (Dot 1);

r Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 theng
Chu3n mlrc kC toen ViCt Nam (Oot 2);

b Quyet rtinh s6 234I2003/QD-BTC ngay 30 th6ng p nem 2oo3 vd viec ban hanh s6u
ChuAn m\rc kC toen Vigt Nam (Oot 3);

> QuyOt dinh s6 12I2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nem 2oo5 v6 vi€c ban hanh sau
Chuin mqrc ke toen Viet Nam (Oot 4); va

' Quyet dinh s6 100/2005/QO-BTC ngay 28 thang Q nim 2005 vd vigc ban hdnh b6n
Chuan muc kC toen Viet Nam (Dot 5).



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n D6 thi SdiD6ng BO9-DN/HN

2.

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CXII'IH TIOP NHAT (ti6p thCO)
vao ngay 31 theng 3 nam 2017 va cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thUc cung ngay

c0 sO TRiNH BAy (ri6p theo)

Chuin mltc ve Chd dO k6 toen ep dttng (ti6p theo)

Theo tlo, beo cao tei chinh hgp nhat duqc trinh bay kem theo va viec srl dung c6c bao cao
ndy kh6ng denh cho cac d6i iuqng khong dryoc cung cdp cac th6ng fin v6 cldc thi tuc va
nguy€n t5c va th6ng lC kC toen tai Viet Nam vd hon nira ttrOng Ouqcinri dinh trtnh bay tinh
hinh tai ch.inh, ket qua hoat dong kinh doanh va tuu chuy6n tiAn te theo c6c nguy6n tec vd
thong lC kC to6n duoc ch6p nhan rong rai d cac nuoc va iann tn6 tnac ngodi Vi€t Nam.

Hinh th(rc s6 kA todn dp dgtng

Hlnh th|?c s6 k6 toan ap dvng cria C6ng ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.

Ki k6 toan nem

Ki'tC toan nam cia COng ty va cac.c6ng ty con ap dvng cho viec tap bao ceo tai chinh hEp
nhat bit dau tir ngay 1 th6ng 1 va k6t thuc ngiy 31 thang 12.

Don v! ti6n tC trong kA ben

Bao cao tai chinh hqp nhAt ttuqc lip bing tton vi ti€n te trong k6 toan cia COng ty va cec
c6ng ty con la VND.

Co sd hqp nh6t

Bao cao tai chinh hop nh5t bao gdm cic b6o ceo tai chinh cia COng ty me va cong ty con
cho nim tai chinh kCt thuc ngiy 31 th6ng 03 nem 2017.

COng ty con ttuEc hEp nh6t toan ba ke tu ngay mua, le ngay COng ty thuc su n6m quyCn
ki6m soat c6ng ty con, vd ti6p tqc dugc hqp nhAt cho dCn ngay COng ty thqc slp ch6m dut
quyCn kiem soat d6i vdi cong ty con.

Cac bao ceo tai chinh cOa Cong ty me va c6ng ty con sfr dUng d6 hqp nhAt duqc lap cho
cr:rng mot ki' ke toen, vd duqc 6p dung cec chinh sech kC toen mot cach th6ng nh5t.

56 du c6c tai khoan tr€n bdng can d6i t<6 toan gi0a cac don vi trong cung C6ng ty, cac
khoan thu nhqp vd chi phi, cAc khodn lai hoac 16 noi b0 chua thuc hien phat sinh tu cAc
giao dich nay duoc loai tnr hoan toan.

Lqi.ich cia cac c6 dong kh6ng ki6m so6t ld phAn lqi ich trong tai, hoic t6, va trong tai san
thlan cia cdng-ty con khong duEc nam gio bdi.C6ng ty va duoc trinh bay riCng biet tren
bao cao k6t qud hoqt qong kinh doanh hqp nhat va duqc trtnh bay riCng biCt voi phAn v6n
ch0 sd hou cia c5c c6 d6ng cia c6ng ty me trong phAn v6n cni id hou tren bang can d6i
k6 to6n hop nhdt.

Anh hudng do cac thay d6i trong ti lC sd hou cOng ty con ma khong tim mit quydn ki6m
soet duqc hach to6n vao lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i.

2.2

2.5



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng BO9-DN/HN

3.

3.1

THUYET MINH BAo CAo TAI cHfNH HqP NHAT (icp theo)
vao ngAy 31 theng 3 ndm 2017 ve cho giai doan tai chinh ba thang k6t thric cung ngay

ToM TAT cAc csir,tx sAcx Ke ToAN crU yEu

Ti6n ve cac khoan tLpng dveng ti6n

Tidn- va.cac khoan tuong ttuong ti6n bao gdm ti6n met tai qu!, tidn gOi ngan hang va cac
khoan dau tu ngan.han c6 thoi han gOc khong que ba theng, c6 tinh thanh khodn cao, c6
khd ning,chuy6n d6i de dang thanh aec tuqng ti6n xdc dinh-vd khong c6 nhi6u rii ro trong
chuven doi thdnh tien.

Hdng tdn kho

Bet dong sen cl6 ben

B6t tlong sdn duoc mua hoec duqc xay dqng tt6 ban trong que trinh hoat ttong binh
thuong crla COng ty, khong phdi tt6 cho-thu€ hoSc cho tang gia-, duEc ghi nhf,n la ha-ng tdn
kho theo gia.thap hon giira gia thanh d6 tlua m5i sdn phAm d6n vi tri va di6u kien hien tai
vd gi5 tri thuAn c6 the thuc hien duEc.

Gia thanh cria hdng tOn kho bao gdm:

> Chi phi ti6n srl dung tt5t;

> Chi phi xay dung tra cho nha thaui va

|. Chi.phi lai vay, chi phi.tu v5n, thi6t k6, chi phi san t5p, ifdn bn gidi ph6ng mNt bing,
thuC chuyen nhuqng dAt, chi phi quan ly d\r en, va c6c chi phi tien quan khac.

Gi5 tri thuSn cO the thuc hien dLpoc la gia ben udc tinh c0a hdng t6n kho trong dieu ki€n
kinh doanh binh thuong, dua tren gia thi truong vao ngay b6o c5o trrir chi phi uoc tinh da
hoan thanh va chi phi bdn hing udc tinh.

Gi6 v6n crla b5t dong san da ben duoc ghi nhan tren bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh
rieng dua tren cac chi pli trq?c tiCp tao thanh b6t dong san d6 va chi phi du tinh se phat
sinh chung duoc phan bd tr€n co sd dign tich tuong ung cna bAt dong san d6.

Heng bn kho khec

Hang ton kho duqc ghi nhAn theo gi6 th6p hon gi0a gia thanh d6 dua m6i sdn phAm rt6n vi
tri vd di6u kien hien tai va gia tri thuAn c6 th6 thuc hien duoc.

Gid tri thuAn c6 th6 thuc hi€n dugc le gi6 ban Lrdc tinh cia hang t6n kho trong di6u kign
kinh doanh binh thudng hir chi phi uoc tinh d6 hoan thanh va chi phib6n hdng uoc tinh.

Cong ry va cac cong ty con ap dung phr-rong ph6p ki6m ke dinh ki' d6 hach toan hdng ton
kho,khdc voi gi6 tri cia hdng tdn kho duEc xec dinh theo phuong phap binh quan gia
quyen.

DV phdng gien gi6 hAng t6n kho

Du phdng giam gia hdng tdn kho tlugc trich tap cho phAn gi6 tri du ki6n bi t6n th6t do c6c
khoAn suy giam kong gi6 

-tri 
(do giim giA, hu h6ng, k6m phAm ch5t, t6i thdi v.v.) c6 th6 xdy

ra d6i voi bat dong sdn d6 b6n, nguyen vat tieu, thanh phim, hdng h6a tdn kho khac thuoc
quyen sd hou cia C6ng.ty va c6c cong ty con dlra tr6n bdng ching hqp l! vd sy suy gidm
gia tri ngay ket thUc ki' kC toan nam.

56 teng hoec giam khoan du phdng giam gie hing tdn kho atuqc hach toan vdo gid v6n
hang ban tren bao cao kCt qud hoqt atong kinh doanh hop nh5t.

10



C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng

3.6 ThuC hi sen

BO9-DN/HN

3.

3.3

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh ba th6ng k6t thUc cr:rng ngay

TOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cxo yEu (ti6p rheo)

Cdc khodn phdi thu

C6c khodn phdi thu duoc trinh bay tren beo cao tai chinh hop nh5t theo gi6 trl ghi s6 c6c
kioan phai thu tr.r khach hdng vd phdi thu khec sau khi can tru c6c khoiridu ph-dng duqc
lap cho cec khoan phei thu kh6 doi.

Dq phdng no phei thu. kh6 ddi th6 hiqn phAn gia tri cia cic khodn phii thu md C6ng ty vd
cac cong ty con du ki6n khong c6 kha neng thu hoi tai ngay ket thUc ki' ke toen nem. TAng
hoAc gidm s6 du tdi kho6n du phdng tlnEc hach toan veo chi phi qu6n l! doanh nghigp
trong b6o cao kCt que hoat dQng kinh doanh hop nhdt.

Tdi sin c6 dinh hopu hinh

Tdi sdn c6 dinh hou hinh tluoc th6 hiCn theo nguyen gia tru di gia ki khau hao t0y k6.

NguyCn gi6 tai san c6 dinh hiru hinh bao g6m gi6 mua va nhong chi phi c6 tiCn quan trvc
tiCp d6n viCc dua tai san vao s5n seng hoat d6ng nhu du ki6n.

C6c chi pht mua sim, ndng c6p vd ddi mdi tai sdn c6 dinh duEc ghi tang nguyCn gi6 cia tai
s6n vd chi phi b6o tri, s&a ch0a duqc hach toan vao beo ceo k6t qud troat OOng kinh doanh
hop nhat khi phet sinh.

Khi tai san c6 dinh h0u hinh duoc bAn hay thanh l!, c6c khodn lai hoac t6 phet sinh do
thanh [i tei sdn (ld phAn ch6nh lech ti6n thu thuin tu viec ban tdi sin vdi gia tii cdn tai cia
tai sen) duoc hach toen vao beo cao k6t qud hogt d6ng kinh doanh hop nh6t.

Tei sen c6 dinh vo hinh

Tai san c6 dinh vO hlnh duqc ghi nhan theo nguyen gia trar di gie tri hao mon tuy k6.

NguyCn gi6 tii sdn c6 dinh vO hlnh bao g6m gia mua va nhcrng chi phi c6 lien quan trqc ti6p
den viCc alua tai sdn vio ho?t dOng nhu du ki6n.

Cec chi phi ning c5p va d6i moi tdi sdn c6 dinh vO hinh dugc ghi ting nguyCn gi6 cl]a tai
sin vi cic chi phi khec duoc hach toan vao bao ceo kCt qua hoat dong kinh doanh hEp
nhat khi oh6t sinh.

3.4

Khi tai san c6 dinh v0 hinh itugc b6n hay thanh ly, cac khoan lai hoic 16 phat sinh do thanh
l! tdi sdn (la phan chenh l€ch ti6n thu thuAn ti vi6c ban tai san vdi gi6 tri cdn tai c(]a tai san)
duqc hach toan vao bdo c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh hgp nhdt.

Viec xac dinh mot th6a thuan c6 phai la th6a thuan thue tai san hay khong dLra trCn ban
chAt crla th6a thuan dO tai thoi di6m khdi ttAu: li€u vi€c thr,rc hiOn th6a thuan nay c6 phu
thuoc vao viec s|} dung mot tai san nhat dinh va th6a thuan c6 bao gom di6u khoin v6
quy6n sl} dUng tai sdn hay khong.

Th6a thuan thue tai san duqc phan lo?i la thue tai chtnh n6u theo hqp ddnq thue tai san
ben cho thue chuyBn giao phAn lon rii ro va loi ich g5n li6n voi quy€n so h(iu tAi s;in cho
b€n tli thu6. Tat ca cec th6a thuan thuC tai sin khirc duqc phan to?i ta thue hoat atong.

Cac khoan tiAn thu€ theo hqp d6ng thue hoat dong duoc hach toen veo beo cao ket qua
ho?t dong kinh doanh hqp nhet theo phuong phep atudng thtng trong thdi h?n cia hqp
dong thuC.

1'l



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TA CHINH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2017 vd cho giai doqn tai chinh ba thang k6t thrjc ciJng ngay

5-50nam
5-20nam
5-15nem
3-15nam
2-10ndm

5 nam

BO9-DN/HN

3.

3.7

TOM TAr cAc cHirrrH sAcH KE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

KhAu hao vi hao mdn

Kh6u hao tai sen, c6 dinh hCru hinh va hao mdn tai san c6 dinh vO hinh atrrgc trich theo
phuong phAp khAu hao duong thing trong su6t thdi gian hou dvng uoc tinh cia cec tai
sdn nhu sau:
Nhd crla, v4t ki6n truc
May m6c, thi6t bi
Phuong tien van tai
Thi€t bi van phong
Phan mem may tinh
Tdi sdn cO dinh v0 hinh khac

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gOm lai tien vay va cac chi phi khac phet sinh tien quan truc ti6p d6n cac
khodn vay cria COng ty vd c6ng ty con.
Chi phi di vay duqc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam.

Chi phi trd truoc

Chi phi tra tnrOc bao g6m cac chi phl tra tru0c ngdn han hoac chi phi tra truoc dai han tren
bang can e6i fe toan trgp nh6t vd duEc phdn b6lrong khoing thoi gian tra truoc hoac thdi
gian cec loi ich kinh tC tuong rrng duEc tao ra tu cac chi phinay.

Chi phi ha truOc dai h.an bao g6m chi phi c6ng cU dung cu xu6t dirng trong nhiCu n5m voi
gie tri.lon, tien thue dat tra truoc nhi6u ndm vd c6c chi phi phat sinh khac mang hi lqi ich
kinh te trong khoang thoi gian hon mot nam.

3.10 HW nhit kinh doanh vd lqi th6 thtwtg mqi

Hqp nhat kinh doanh duqc hach to6n theo phuong ph6p gie mua. Gi6 phi hgp nhAt kinh
doanh bao g6m gia tri hop l! tai ngdy di6n ra trao d6i crla cac tai sdn dem trao d6i, cac
kho6n nq phai tra da phet sinh hoac da thr.ra nhan va cec c6ng cu v6n do ben mua phat
hanh d6 ct6i lAy quy€n ki6m so6t ben bi mua va c6c chi phi ti€n quan truc ti6p d6n vi€c hqp
nhAt kinh doanh. Tai sdn, no. phdi trd c6 thd xac dinh duoc va nh0ng khoin ng ti6m ting
phdi ginh chiu trong hop nh5t kinh doanh crla bCn bi mua dAu ghi nhqn theo gia tri hEp t),'

tai ngay hEp nhat kinh doanh.

LEi th€ thuong mai phat sinh tu hEp nh6t_kinh doanh duEc ghi nhQn ban dAu theo gi6 g6c,
ld phAn ch6nh lech gi0a gid phi hop nhSt kinh doanh so voi phAn sd h&u cria bCn mua
trong gia ki hqp ly cia tal san, no phdi trd c6 th6 x6c dinh duoc va cac khoan no tiem tang
de ghi nhan. N6u gia phi hop nh5t kinh doanh th5p hon gia ki hqp ty cia tai sdn thuin crli
ben bi mua, phan chCnh lech d6 sC duqc ghi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh
doanh hqp nhet. Sau ghi nhan ban ttiu, Ioi th6 thuong m?i duqc xac dinh gia tri bing
nguyen gia tru,di gia tri phan b6 luy kc. Lqi the thuong mai duqc phan b6 theo phuong
phap dudng theng trong thoi gian hou ich duoc udc tinh ld muoi (10) ndm. Dinh ki/ c6ng ty
m.e phdi d6nh gie t6n that-lEi th6 thuong m?i tai cong ty con, n6u c6 bing chung cho th6y
s0 lqi the thuong m?i bi t6n that ldn hon s6 phan b6 hang nem thi phan O6 tneo sO tqi tne
thucrng mai bi t6n thAt ngay trong klr phat sinh.

3.8

3.9

\

\

4'
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang kCt thUc cirng ngay

s. r6M rAT cAc cnirut sAcn rE roAt cxo yEu (ricp theo)

3.10 HW nhet kinh doanh vd lEi th6 thueng m?i gi6p theo)

Mua tdi sAn ve hop nhSt kinh doanh

COng ty mua c6ng ty con sd h0u b6t dQng sen. Tai thdi di6m mua, C6ng ty sC xec dinh ligu
viec mua cong ty con c6 phai. ta giao dich hqp nhAt kinh doanh hay kh6ng. Giao dich nay
duqc coi li hoat d0n9 hqp nhAt kinh doanh n€u cong ty con c6 cac hoat dong sdn xu6t kinh
doanh gan lien voi bat dong sdn duqc mua.

N6u vi6c mua l?i c6ng ty con khong phai ta giao dich hqp nhAt kinh doanh, giao dich d6
duqc hach toSn nhu la mot giao dich mua mot nh6m cac tai san ve nE phei tra. cia phi
mua atuqc phdn b6 vdo c5c tdi sdn va nE phai tra dua tren gia tri hop ly tuong ung cia cac
tdi sdn vi nq phdi hi, va khOng c6 tEi th6 ihuong mai hay tiue hoan tqiOuqc!ni ;h6n.

3.11 Cdc khodn dAu tw

Chhng kho1n kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vdo don vi khdc

OAu tu g6p v6n vdo don vi khac duqc ghi nh6n theo gi6 g6c.

Du phdng gien gie fi cec khoen chhng kho1n kinh doanh vit c1c khoan deu tu g6p v6n

Dtt pholg aluqc lap cho viQc gidm gie tri cia cac khoan diu tu g6p v6n vao don vi khdc vdo
ngay ket thuc k! k6 toan nem theo hudng d5n cria Th6ng tva6 228t2oogffT-BTc do Ba
Tai chinh ban hanh ngey 7 theng 12 nzm 2009 vd Th6ng tu s6 89l2or 3fiT-BTC do BO Tdi
chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nem 2013. Tang hoac giSm s6 du tai khoan dup phong
duEc hach toan veo chi phi tai chinh trong bao cao ket qua hoat ddng kinh doanh hqp nhet.

Ddu ttt ndm gir d,n ngdy dAo han

Cac khoan dAu tu n5m gi0 tten ngay dao han duqc ghi nhan theo gia g6c. Sau khi nhan
ban dAu, c6c khoan dAu tu nay duqc ghi nhan theo gia tri cO the thu h6i. C6c khoin suy
giam gia tri crla khoin dau tu neu phat sinh duqc hach toan vao chi phi tai chinh trong beo
c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nhat va giam h|:r truc ti6p gia tri dau tu.

3.12 CAc khoen phai tre va chi phi trich tru6c

Cac khoan ph6i trd vd chi phi trich truOc duqc ghi nhan cho s6 ti6n phii tra trong tuong tai
li€n quan d€n hdng h6a va dich vu di nh?n duEc khong phu thuOc vdo viQc C6ng ty vdiAc
cOng ty con da nhan duqc h6a don cia nha cung cAp hay chua.

3.13 Cec khoen d? phdng

Du phdng chung

C6ng ty ghi nhan du phong khi c6 nghia vU no hien tAi (nghia v\r ph6p lf hoac nghia vV liCn
doi) la ket qud cia mot slp kien da xdy ra trong qua khu. Viec thanh toan nghia vu nq nay
c6 th6 s6 d5n den sq glam sut v€ nhong toi ich kinh tC ve COng ty c6 th6 dua ra dugc mOt
Lldc tinh dang tin cay ve gie tri crla nghia vu no d6.

Khi Cong ty cho ring m6t phAn hodc todn b0 chi phi d6 thanh toan mot khodn du phOng s6
duoc hoan lai bdi m6t ben thu ba, vi du nhu thOng qua hgp tt6ng bdo hi6m, khoiin bOi hoan
niry chi duoc ahi nh4n la mot tai san rieng biCt khi viec nhan ituqc boi hoan td gin nhu
chSc ch;n. Chi phi liCn quan tl6n cec khoan dU phdng duEc h?ch toen vao bao cao k6t qua
hoat dong kinh doanh rieng sau khi de tru di cac khoan b6i hoen.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phrit tri6n DO thi Sdi Ddng BO9.DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hop NHAT (ticp theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cr:rng ngay

r. rOu rAT cAc cHir,rx sAcx K€ ToAN cHU yEu (tiep theo)

3.13 CAc khoen duphdng (tiCp theo)

Du phdng chi phl beo hdnh cho cdn hO va biet th!

Cong ty uoc tinh chi phi drr phdng bao hanh dua tren cac thong tin hien c6 vd vi€c srla
chra crla c5c cdn h0 da b6n.

3.14 Cec nghiCp vy bdng ngogi tQ

Cdng ty vd c6ng -ty con ap dung huong den tai Thong tu 53/2016ffT-BTC ngey 21 thang 3
nam 2016 soa d6i b6 sung mot s6 di6u Th6ng tu s6 200 d6 hach toen c6c nghigp vq bang
ngoai tC.

C6c nghigp vu phet sinh bing c5c don vi ti6n t€ kh6c vdi don vi ti6n te srl dung trong ke
toen c|]a C6ng ty va cOng ty con (VND) iltrEc hach toan theo ti gia x6p xi voi tY gi6 mua
bdn chuy6n khoen trung binh crla ngen hdng thuong mai noi 

-COng 
ty vd c6ng ty con

thudng xuy€n c6 giao dich ("ti gia mua b6n chuy6n khodn trung binh"). Ti gia x6p xi niy c6
chCnh lech khong vugt qul +l-1o/o so voi ty gia mua b6n chuy6n khodn trung binh. T! gid
mua ban chuy6n khoin trung binh duoc xac dinh hang thang trCn co sd trung blnh cong
gioa ti gia mua ve ty gia bdn chuy6n khodn hing ngay cia ngen hang thuong m?i.

Tai ngay ket thuc ky k6 to6n nam, c6c khodn muc tiAn te c6 g6c ngoai te duqc atanh gia tai
theo ty gie chuy6n kho6n cria ngan hang thuong mai noi C6ng ty va cong ty con thL/dng
xuyCn c6 giao dich. T! gid chuy6n khodn niy ta ti gie mua chuydn khodn c0a ngin hing
thuong mai.

TAt ca cec khodn chenh lech ty Sia th_qrc t6 phdt sinh trong n6m va chenh tgch do denh gia
hj s6 du c6c khoan muc tidn tg c6 g6c ngoqi tg tai cu6i nam duqc h?ch toan vao beo cao
k6t qua hoat d6ng kinh doanh nep nh6t. -

3.15 Phdn chia lqi nhuqn

Loi nhuan thuin sau thu6 thu nhap doanh nghiep (khOng bao g6m tii tu giao dich mua gie
rd) c6 th6 duEc chia cho cAc nha dAu tu sau khi dugc Oai ngieOng c6 tl-6ng ph€ duygt va
sau khi da trich lap cac quy dU phdng theo Didu le COng ty va cac quy ttintL cia phap |uat
Viet Nam.

3.16 TiAn &ng tr.r& khi khech heng mua nhe

Cdrc khoin ti6n kh6ch hang r?ng hudc rt6 mua nha d mir chua d0 alidu ki€n d6 dugc ghi
nhan la doanh thu trong nam dLpqc phan anh trong khoan muc "Ngr?oj mua tra ti6n tftroc"
trong phSn no phai tra tren bdng can d6i k6 to6n hop nhet.

I
i

\
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 2017 va cho giai ttoan tii chinh baihang k6t thUc cung ngay

3. T6M rAr cAc cxiNx sAcs KE ToAN cHU yEu (ti6p rheo)

3.17 Ghi nhln doanh thu

-qTlf 
t!r..dlrE9 SIi nh-an khi COng ty va. c6ng ty con c6 kha nang nhan duqc c6c tEi ich

Krnn te c0 the xac dinh duoc mot cech chdc chdn. Doanh thu duoc xac dinh ttleo gia tri hqp
ly cia c6c khoen da thu hodc s6 thu duqc sau khi tnr di c6c khodn Cnie ,na-, tn,i*g'ra,,
giem gja hang b6n vd hdng b6n b! tra lai. Cac diCu kiCn ghi nhan 

"u 
tne,"u OaV 

"Ond 
pnai

duoc ddp ong khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuydn nhuong bdt dong sen

Doanh thu 9nuVi1 ltrqqnO_OAt Ogng sdn dLrqc,ghi nhqn khi phAn tdn rtii ro vd toi ich g5n

liCl "-Oj 
qyy9" sd h(ru bAt don-g san duoc chuy6n giao cho nguoi mua, thudng ta trung-voi

thdi diem ban giao bat dong san.

Doanh thu ben hdng

D_oanh thu b6n hang dugc ghi nhan khi cac rii ro trong y€u v-d c6c quy6n sd hou hang h6a
da duoc chuyen sang ngudi mua, thuong la trung voi thdj di6m chuy6n giao hang h6a.

Doanh thu cung cdp dich vu

Khi c6 th6 xac dinh duoc k€t qud hqp d6ng mOt, cach chdc chin, doanh thu sC duoc ghi
nhan dLpa vao mu.c d0 hoan thanh c6ng vigc. N6u kh6ng th6 xac dinh ttuEc k6t qud hop
dong mot c6ch chdc chan, doanh thu s6 chi duqc ghi nhan O muc c6 th6 thu h6i ttuoc cia
cac chi phi da duqc ghi nhan.

Thu nhap tu hoAt ddng kinh doanh ch(ng kho6n, chuydn nhuqng v6n

Thy nhQp tr:p ho?t dong kinh doanh chung khoan vi chuydn nhuong v6n duoc x6c dinh td
phan chCnh lech giila gia ban va gia v6n chung khoan. Thu nhap nay duqc ghi nhan vao
ngay phet sinh giao dich, tuc ta khi hgp d6ng chuy6n nhuqng dLrEc thuc hien.

Doanh thu tu hoat d1ng hop Ec ddu tu

Thu nhap tu hoat itong hoj tdc dAu tu atuEc xec dinh la phAn doanh thu duoc chia s6 va
xdc dinh m6t c5ch chSc chdn theo hop d6ng hop tac deu tu.

Tien Ei

Doanh thu duqc ghi nhSn khi ti6n lei phat sinh tr€n co sd d6n tich (co tinh dCn loi tuc ma tai
san dem lai) tru khi khe ndng thu hOi tiAn lei kh6ng chjc chin.

CO TIrc

Doanh thu duqc ghi nhAn khi quy€n duqc nhAn khoan thanh toen c6 tuc crla COng ty va
cong cong ty con duoc x6c lap.

/;

\
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph5t tri6n D6 thi Sdi DOng Bog-DN/HN

THUYET rr,rrrug gAo cAo rAr CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thUc ctrng ngay

s. r6M rAr cAc cHiNH sAcH x€ roAru cHO Y€u (ticp theo)

3.18 Thu6

Thud thu nhAp hien hanh

Tai san thuC thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho nem hien hanh va c6c nam.trudc
duEc xac dinh bing s6 tiAn oq ki6n tluqc thu h6i tr.r hoac phai nop cho co quan thuc' dLra

trcn cac muc thu6 su6t ve cac luat thuC c6 hieu lrrc d6n ngay k6t thtc ki, kC toan ndm.

ThuC thu nhap hien hanh duEc ghi nhan vao beo c6o k6t qua hoat afong kinh doanh hEp
nhSt ngoai trtl truong hqp thu6 thu nhap phAt sinh lien quan dCn mot khoan mvc duEc ghi

thdng vio v6n chrl sd hou, trong truong hqp nay, thuC thu nhAp hign hdnh cung duqc ghi

nh?n truc ti6p vdo v6n ch0 sO h0u.

COng ty vd c6ng ty con chi duqc bi tru cac tai san thue th-u nhap hien hanh va thue thu
nhap hien hdnh ph6i nQp khi COng ty va cdng ty con c6 quyCn hop phep duqc bi tru gioa
tiri sin thu6 thu nhap hien hanh vdi thu6 thu nhap hiCn hdnh ph6i nop va Cong_ ty va cac
c6ng ty con dlp dinh thanh todn thu6 thu nhap hien hanh phai nop va tai san thuc thu nhap
hien hdnh tr€n co sd thuin.

Thue thu nhAp hoen bi

Thu6 thu nhap hoan l?i duqc xac dinh cho circ khoan chCnh lech t?m thoi tai ngay kCt thuc
kj' k6 toan nim gi0a co sd tinh thuC thu nhap crla c5c_tdi sdn vdr nq phdi trd vd gie tri ghi s6
ctla chring cho muc tlich lap b6o cao tai chinh hqp nhat.

ThuC thu nhap hoan bi phai tra duoc ghi nhan cho t6t ce cac khodn ch6nh lech tam thdi
chiu thu€, ngo?i tru:

, Thu6 thu nhap hoen lai phai tra phAt sinh tu ghi nhan ban dAu cia mot tii sdn hay ng
phii tri trir mot giao dich ma giao dich_nay khong c6 dnh hudng d6n lEi nhuan kC toAn
va lqi nhuan tlnh thuC thu nhap (hoac 16 tinh thu6) tai thoi di6m phat sinh giao dich;

,. C,rc chCnh lech tam thdi chiu thu6 gin li6n vdi cac khoan d5u tu vio cOng ty con, cOng

ty lien k6t vd c6c khodn v6n g6p licn doanh khi C6ng ty vd cOng ty con co kha neng
kiAm soat thdi gian hoan nhap khodn ch€nh lenh tam thoi va chdc chen khoan chenh
lech tam thdi s6 kh6ng duqc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 du doan.

Tdi sdn thu6 thu nhip hoSn lai c3n duqc ghi nhan cho tAt ca c6c chCnh lech tam thoi atuqc
khAu tru. oia tri duoc khAu tru chuv6n sano c6c ndm sau crla cac khoan 16 tinh thue va cac
ktrodn uu-tl6i thu6 chua s& drrng, {ni cnSciftdn trong tuong lai s6 c6 loi nhuan tinh thu6 d6
si dqng nh0ng chenh lech tAm thdi duqc khau tru, cac khoan 16 tinh thue va cac uu dai
thue chua s& dung nay, ngo?i tru:

:.- D6i voi cdc chenh lech tam thoi duqc khAu tru phet sinh tar cac khoan deu tu vao cong
ty con, c6ng ty lien keJ va cdc khoan v6n g6p licn doanh, tai sdn thu6 thu nhap hoan lai

duEc ghi nhan khi chac chan la chenh lech tam thoi sC duqc hoan nhap trong tuong laa

cO the dLp doen duEc va c6 lgi nhuan chiu thu6 d6 srl dung duEc khoan chCnh lech tam
thoi d0.

\
:

i

,
s

\

i Tii sdn thue hoen lai phAt sinh tu ghi nhAn ban tliu crla mot tai san hoac ng phdi trd tu
mQt giao dich.ma giao dich niy khOng cO 6nh hu0ng d6n loi nhudn ke toan va lqi
nhuQn tinh thuri thu nhip (hodc 16 tinh thu6) t?i thoi diCm ph6t sinh giao dich;
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph5t tri6n DO thi SdiD6ng Boe-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT (ticp theo)
veo ngay 31 th5ng 3 nam 2017 va cho giai doan tdi chinh ba thang ket th0c cr:rng ngay

3. ToM TAT cAc GHINH sAcH rE roAH cxU yEu (ti5p theo)

3.18 rhu6 (ti6p theo)

Thu6 thu nhAp hoen /al (tiCp theo)

Gia tri ghi s6 crla tdi sdn thu6 thu nhap hoen lai phai duEc xem xet lai vdo ngay kct thuc ki'
k6 toan va phai giam gia ki ghi s6 crla tai sin thu6 thu nhap hodn lai d6n muc bao dam
chic ch5n c6 tli lqi nhuan tinh thu6 cho phep lEi ich cia mOt phAn hoac toan b0 tdi s6n
thu6 thu nhap hoan lai duEc s0 dr;ng. Cac tai san thuC thu nhap hoan lai chua duqc ghi
nhan tnroc day atuEc xem xet l?i vao ngay kCt thuc ky kC toen va duEc ghi nhdn khi chdc
chin c6 d0 lqi nhuan tlnh thu5 trong tuong lai dd c6 th6 s& dung cdc tai san thu6 thu nhap
hoan lai chua ghi nhAn nay.

Tai san thue thu nhap hoan l?i va thuC thu nhap ho6n lai phdi trd duqc xac dinh theo thue
su5t dlr tinh se ap dung cho nim tai chinh khi tiri sdn ttuqc thu hdi hay nq ptrdi trd duqc
thanh to6n, dva tren c6c muc thue suSt vd luit thu6 c6 hieu lqc vao ngay kCt thuc ky k6
toan nem.

Thu6 thu nhap hoen lai duqc ghi nhan vao kCt qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t ngoai
tnl trudng hqp thue thu nhap phat sinh liCn quan d6n mOt khodn muc duqc ghi thing vdo
v6n chrl sd h0u, trong tnrdng hEp niy, thu6 thu nhap hoan lai cOng ttuEc ghi nhan truc tiep
vao v6n chi s& htru.

COng ty va c6c c6ng ty con chi duEc bir tru cac tai san thuC thu nhap hoan l?i va thue thu nhap
hoan hi phai n6p khi Cdng ty vd c6c c6ng ty con c6 quy6n hEp phAp duo. c bU tR? gitra tai san
thue thu nhap hiCn hanh voi thu6 thu nhap hien hdnh phii nop vd cac tai san thue thu nhap
hoan l?i va thue thu nhap hoen |ai phdi trd liCn quan tdi thue thu nhap doanh nghiep duo. c quan
ly bai cung m6t co quan thu6:

doi voi cr:rng mot tlon vi chiu thu€; hoac

r COng ty va c6c cong ty con du dinh thanh todn thu6 thu nhap hien hanh phai tra va tei
sdn thu€ thu nhap hi6n hanh tren co sd thuin hoic thu h6i tdi sdn ttOng thdi voi viec
thanh toan nq phai tra trong t}ng ky tuong lai khi c6c khoan treng y6u ctia thu6 thu
nhap hoan lai phdi trd hoJc tdi sdn thu6 thu nhap hoan lai duoc thanh toan hoac thu
h6i.

i

I
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phrit tri6n D6 thi SdiD6ng

rHUy€T M|NH eAo cAo TAt CHINH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh ba th6ng k6t thUc cing ngay

TIEN VA cAc KHoAN TUoNG ouoNc TIEN

Ngey 31 theng 03
ndm 2017

304.035.733
1 .457 .877 .635.756

24.800.000.000

BO9-DN/HN

Don v! tinh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2016

1.102.897 .352
151.993.975.776

'17.300.000.000

Tien met
Tidn g&i ngAn hdng
Tuong ttuong ti€n (*)

TONG GONG

Phai thu tr? hoat dong cho thuC bAt atong san
Phai thu tu hoat dOng chuy6n nhuqng b6t dong
sin
Phdi thu tu hoat dong kinh doanh nha hang
Phii thu tu hoat d6ng tu vAn b6n hang ve hoat
d0ng khSc

roNG CQNG

Trong d6:
Phei thu khech heng

Phei thu ttr cec ben en quan
( | nuyer mrnn so z /)

Dq phdng phai thu ngan han kho atoi

Tra t.t& cho ngwdi bthn ngin htrn

Tra truoc cho ngudi b6n ngAn han

TONG CONG
DU phdng tra truoc cho ngudi ban ngin han kh6
thu hoi

1.482.981.671.489 170.396.873.128

5.

5.1

(*) Tuong tluong ti6n ld khodn ti6n g&i ngan hdng bing VND c6 ki, han 1 theng vdi tai su6t
4,3%inem.

PHAI THU NGAN HAN cI]A KHAGH HANG vA TRA TRI.POC cHo NGuoI BAN

Phii thu ngdn hqn cila khAch heng

Ngey 31 theng 03
nem 2017

7.984.680.1 18

117.427.751.959
7 .656.802.207

84.799.354.393

Don v! tinh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2016

7.623.791.408

7 4.O79.585.737
9.077.782.213

81.952.714.759

217.868.588.577 172.733.874.117

147.117.362.487

70.751.226.190

(4.809.918.859)

Ngdy 31 theng 03
nem 2017

589.523.808.780

99.873.795.118

72.860.078.999

(4 809.918.859)

Don v! tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2016

282.383.769.037

589.523.808.780 282.383.769.037

18

(6.208 708.798) (6.208.708 798)



C6ng ty C6 phdn DAu tu vdr Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 20'17 ve cho giai doan tai chinh ba thang kCt thUc carng ngay

6. PHAI THU NGAN HAN KHAG

Don vi tinh: VND

Ngay 31 th6ng 03 nem 2017 Ngay 31 theng 12 ndm 2016

Lei cho vay va lei tien g&i phai
mu
Phai thu COng ty me tir tei
kho6n quin ly tien tap trung
Phai thu khac

TONG GONG

Trong d6:
Phdi thu khdc
Phei thu khAc tu cac ben
en quan

(Thuy6t minh s6 28)

Ng xAu vA rq ouA n4ru

Gie fi Dq phdng

105.010.568.911

760.383.619.496
22.816.964.514

GiA fi DV phdng

85.791 .310.826

22.572.457.107
31.431 .125.119

888.211.152.921 139.794.893.052

22.840.256.181

865.370.896.740

30.937.231.084

108.857.661.968

Don vi tinh: vND

Ngey 31 th6ng 03 nem 2017 Ngay 31 theng 12 ndm 2016 rt

t

Gie g5c Gi6 tr! c6 the
thu hdi

Gi5 g6c Gie fi co tha
thu h6i

T6ng gie tri cac
khoen phei thu, cho
vay qu6 han thanh
toan:

- Phei thu khech
heng doanh nghiap
- CAc khoen be
truOc cho nhd theu
khAc

TONG C9NG

4.809.918.859

6.208.708.798

- 4.809.918.859

- 6.208.708.798

11.018.627 .657 - 11.018.627.657
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COng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi SdiD6no
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hqp NHAT (ticp theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh baihang k6t thrjc ctrng ngay

HANG TON KHo

B6t d6ng sdn dd
ban dang xay dung
thuoc duP 6n
Vinhomes Gardenia
Gia tri de thuc hien
du an BT (i)
BAt ogng sdn o6
b6n dang xay dung
thu6c dU an
Vinhomes Skylake
Pham HUng
NguyCn lieu, vat lieu
COng cu, dqng cu
Kh6c

TONG CONG

4.178.869.097.98.1

465.449.000.011

322.588.282.734
5.433.137.735
2.068.123.961

84.777 .211.070

BO9.DN/HN

Don v! tinh: VND

Dq phong

4.110.640.411.124 -

433.640.193.071

181.542.301 .414
5.509.045.621
2.068.123.961

84.734.120.161

5.059.184.853.492 4.818.134.195.352

(i) Oay la gie tri ate thuc hien du en xey dLrng khu c6ng vien va nO ei6u hda khu phia Bic
vd md rdng phia Nam Nghia trang Mai Dich, thuoc dia phan quan Cau ciAy, tiann pfr6
Ha Noi va chi phithuc.hien du 6n xey dr,rng c6ng vi€n vd hd di6u hoa tai lO det k!, hieu
CV1, khu d0 thi mdi Cau Gi5y, ndm gi0a nai quan CAu Gi5y vd Nam Tu Liem theo hinh
thLrc hEp d6ng xay dung - chuy6n giao (BT).

,,

I
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COng ty C6 phAn DAu tu va ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng Boe_DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (riep rheo)
vao ngay 3'l thang 3 nem 2017 va cho giai doan tai ctrinn Oa inang k6t thdc cUng ngay

10. rAt sAN cOotNH v6 xiNr

Tai sen c6 dinh 
Don vi tinh: vND

Phdn n6m m6y tinh vO hinh khec T6ng cQng

Nguy6n giii:
S0 du ngdy 31 thang
12 ndmr'l' - 450.722.500 2.615.800.000 3.066.522.500

Gidm khdc (890.233) (890.233)

56 du ngdy 31 theng

^a ^4m,A11 449.832.267 2.615.800.000 3.065.632.267

Giri hi khSu hao l0y kii:
56 du ngdy 31 thdng
12 nem 2016
Khau hao trong ki'

56 du ngiy 31 thang
03 n5m 2017

Gie tri cdn hi:
Sd du ngdy 31 thdng
12 nem 2016

56 du ngdy 31 th6ng
03 n5m 2017 271.847.978 1.433.215.257 1.705.063.235

11. CHt PHi XAY Dr.fNG C0 BAN Dd DANG

163.224.521 1.043.526.412 1.206.750.933
14.759.768 139.058.331 153.818.099

177.984.289 1.182.584.743 1.360.569.032

287.497.979 1.572.273.588 1.859.771.567

il

Chi phi xdy dung c5u ph6n trudng hec,
trung tam thuong mai va cac h?ng muc khic
thuoc du 5n Vinhomes Gardenia
Dq an phdng khem da khoa tren khu d5t H1-
YT
Chi phi xiy dung co bdn dd dang kh6c

TONG C9NG

Ngdy 31 thdng 03 Ngay 31 thAng 12
nem 2017 ndm 2016

299.163.120.964 311.989.473.080

60.562.932.206 60.562.932.206
511.584.952 511.584.952

360.237.638.122 373.063.990.238

\\
Don vi tinh: VND
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COng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri5n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hop NHAT (icp theo)
veo ngay 31 theng 3 nem 2017 va cho giai atoan tai chinh ba th6ng ket thUc cr:rng ngay

'12. oAu ru rAt cHiNH DAt HAN (ticp theo)

12.1 Deu t.t g'p v6n veo don vi kh6c

. 56 .luqng
cO phen sd hhu

Ngdy 31 Ngey 31
thang 03 thang 12

nen 2017 ndm 2016

1.000 1.000

834.000 834.000

2.448.000 2.448.000(.) o
- 30.000

10.000 10.000

BO9-DN/HN

Ti' t0 sd hnu, ddng thoi
n ti,E Oieu quy6t (U)

Ten don vi

COng ty C6 phin BQnh vi6n Da khoa
Qu6c t6 Vinmec
C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Th6 tnao
va Giai tri Me Tri
C6ng ty C6 phdn Oeu tu va Phat
trien Sinh Thai
COng ty TNHH Vinpearlland
C6ng ty C6 phAn ndng Luong Hdi
Lin h
Cong ty C6 phAn OAu tu Kinh doanh
DTKD va Phdt tri6n DO Thi NgOi Sao
Phuong Nam

(-) Oay la cong ty trech nhiCm hOu han

CHI PHiTRA TRI'OC

Ngin hqn
Chi phi ban hang lien quan d6n cec can h6 chua
ban giao
Thue TNDN tam tinh cho cac khoan thanh to6n
kudc ti€n mua can ha crla khach hang
Cong cv, dung cu xu6t dung
Chi phi tre truOc ngdn han khSc

roNG GQNG

Dai h?n
TiCn thue det tra truoc (-)
Cong cu, dvng cu
Chi phi tra trL?dc dai han khac

roNG CQNG

Ngdy 31 Ngay 31
thdng 03 thdng 12

nem 2017 nem 2016

0,002% 0,002%

1% 1o/o

o,82% 0,82%
1% 1%

-3%

0,020/o 0,02%

13.

Ngey 31 theng 03
nam 2017

277 .348.051.866

49.039.216.072
876.346.142

3.658.280.254

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 12
ndm 2016

265.371.459.933

46.718.823.151
'l.140.846.098
4.855.959.613

330.921.894.334 318.087.088.795

449.737.930.452 463.242.494.265
15.722.643.345 25.123.329.741
6.969.831.221 7.492.329.618

476.430.405.018 495.858.153.624

(.) TiAn thue det tra trudc bao gom tian thue d6t da duEc thanh toen th6ng qua viec bi tn,
voi chi phi giai ph6ng mit bdng cho phAn diQn tich d6t thuC thu6c Dr.p en Khu dO thi
Vinhomes Riverside duqc Nha nudc bdi hoan.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH HOp NHAT (ticp theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 2Oj7 ve cho giai doan tai cninn Oaihang kCt thUc cUng ngay

rAr sArrr NGAN HAN vA oAr naru rrAc

Ngay 31 th^ng 03
nem 2017

92.105.247.890

BO9.DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
nAm 2016

92.105.247.890

Ngin han
Tdi sdn ngdn han kh6c (i)

Ddi h4n
gat cec cho muc atich diu tu (ii)

TONG GONG

Phai thu dai han khac (")

15.

(i) Day ld gia tri he th6ng thiet bi cri6n s6 duoc C6ng ty chuy6n giao tai cho C6ng ty Dien
luc Long Bi0n.

(ii) Day ld c6c khodn dat cec cho m6t d6i tac doanh nghiep de dem bao quy6n duoc tham
gia hEp tec thuc hi€n hai du 6n bAt rtQng sdn tidm nang.

PHAI THU DAI HAN KHAG

92.105.247 .890 92.105.247.890

20.000.000.000 20.000.000.000

20.000.000.000 20.000.000.000

112.105.247.890 112.105.247.890

Don v! tinh: VND

Ngey 31 thang B Ngay 31 theng 12
nem 2017

10.820.820.450

nAm 2016

10.820.820.450

(*) Day la khoan ky quy voi S& K5 hoqch OAu tu Hd noi Cf6 thuc htCn du an Vinhomes
SkvLake
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 20j7 va cho giai doqn tAi chinh baiirang tet tfrUc cung ngay

17. THUE vA cAc xuoAt pHAt NOp NHA NuOc

ThuC thu nhap ce
nhan
Thu6 thu nhap
doanh nghiep
ThuC Aie tri gia tang
Cac khoan phei ndp
Nha nuoc khac

TONG CONG

240.000.091 1.534.031.912

51.980.395.287 94.202.202.497
46.235.7 32.249 40.090.796.859

14.438.897.090 225.601.636

1 12.895.024.7 17 1 36.052.632.904

BO9.DN/HN

Don vi tinh: VND

56 dA nQp 36 cu6i ndm
tong nem

(1.379.081312) 394.950.691

( 50.292.682.663) 95.889.915.12.1
( 73.921.980.866) 12.404.548.242

(14.530.224.197) 134.274.529

(140.1 23.969.038) 108.823.688.583

56 ddu nam 50 pnat nop
trong ndm

18. CHt pHi pHAt TRA VA DU PHONG pHAt TRA

18.1 Chi phi phei te ngin han

Ti6n s0 dung d6t trich kuoc
Trich.trudc chi phi phet tri6n b6t dong san da
chuyCn nhuong
Trich truoc chi phi xay dung bAt dOng s6n
Trich truoc chi phi hoa h6ng moi gioi ban bAt
dgng sdn
Trich truoc cho chuong trinh Tri an
Cec khoan chi Dhi Dhai ha kh6c

TONG CONG

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 03 Ngay 31 theng 12
nem 2017 nem 2016

815.156.870.300 815.156.870.300

329.982.148.543
178.346.565.668

25.977.070.901
12.984.551.398
9.O25.534.210

300.745.297.417
95.198.735.14'1

56.545.863.515
13.579.971.856
8.381.032.385

I
,
t1.37 1.472.7 41.020 1.289.607.770.614
1

18.2 Chi phi phdi trd ddi hqr,

Chi phi phdi tri dii hqn la tien thuC d6t duoc trich trudc cho cac khu vL?c tign ich c6ng cong
ctla DU 6n khu dO thi sinh thai Vjnhomes Riverside.

18.3 DV phOng phei tra dei hen

Dey la khoan dq phdng bdo tri, bdo duong Khu dO thi sinh thdi Vinhomes Riverside va dL?
6n Vinhomes Gardenia theo cam k6t cr]a Cong ty voi cac nha dau tu thu cap.
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
vdongdy3lthang3nem2017vachogiai doan tii chinh baihang k6tthUc carng ngay

Ngdy 31 thdng 03
ndm 2017

655.002.499.146

1.067.608.385.717
124.901.782

27 .247 .308.815

BO9.DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 12
ndm 2016

655.650.356.909

104.953.028.337
124.901.782

17.618.194.652

19. PHAI TRA KHAG

Ng5n hqn
Ti6n thu tr.r cac hop d6ng cia d!, an Vinhomes
Gardenia
TiCn thu tu cac hop tt6ng cia du an Vinhomes
Skylake Phqm Hing
CO toc phai tra
C6c khoan phii trd, phii n6p ng5n h?n khec

Dii han
Nhan ky quy, ky cuoc

rONG CQNG

1.749.983.095.460 778.346.48't.680

6.946.379.502 7.149.319.503

6.946.379.502 7.149.319.503

1.756.929.474.962 785.495.801.183
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr ph6t tri6n D6 thi SdiDdng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ti6p rheo)
vao ngay 31 theng 3 nam 2017 ve cho giai atoan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngay

20. voN cHo sOHOU

20.1 Tinh hinh tdng giem ngu6n v6n chi s6 htru

V6n c6 pndn ThAng duv6n Lqi nhuAn sau thu'
de g6p c6 phAn chua phen ph6i

Cho giai doen tei chinh 3 thang kilt th0c ngay 3t th6n9 03 nim 20i6
- Varo ngay 31 theng
12nem2015 1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.079.779.462.578- Lqi nhuan thuan

- 357.086.852.303

BO9.DN

Don v! tlnh: VND

t ong cQng

2.281.575.212.578

357.086.852.303

2.639.730.527.773
- Vao nqav 31 theno
03nam2616 - 1.199.9s8.000.000 1.843.750.000 1.436.860.314.981

Cho giai atoan tai chinh 3 thang k6t thtc ngiy 3i thang 03 nem 2017
- Vao ngay 31 thang
12nem2016 1.199.958.000.000 1.943.750.000't.883.275.'121.967
- Lqi nhuan thuan

trong ky

trong ky 392.657.899.215

3.085.076.871 .967

392.657.899.215

3.477.734.771.182
Vao nodv 31 thano
Os nair 2o,1 - 1.199.958.000.000 1.843.750.000 2.275.993.021.182

20.2 C6 phi6u ph6 th6ng vd c6 phi6u tru clei

56 luqng c6-phi6u tting ky phat henh
56 luEng c6 phi6u di bdn ra cong chung va
dang duEc luu hdnh
CO phieu ph1 th6ng

MOnh 916 c6 phi6u dang luu hirnh: 10.000 VND/c6 phi6u (2016: 1O.0OO VND/c6 phi6u).

21, DOANH THU

21.1 Doanh thu bdn hdng vd cung cAp dlch vg

Ngay 31 theng 03
ndm 2017

1 19.995.800

1 19.995.800
119.995.800

Qui I nen 2017

1.120.640.103.851

1 .059.563.852.817
34.906.212.934

26.170.038.100

Don v! tinh: VND

Ngey 31 thang 12
ndm 2016

1 19.995.800

119.995.800
119.995.800

Don v! tinh: VND

Qui I nem 2016

64.944.340.204

30.458.490.612

34.485.849.592

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu tir chuydn nhuong b^t d6ng sen
Doanh thu dich vu nhA hdng
Doanh thu ttt dich vrl tu vAn, h6 tro ben heng ve
dich vu khdc

Doanh thu thuin

29
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi Sdi D6no

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH RTENG (ricp theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2017 va cho giai doan tai chin.h ba thang k6t thUc cing ngay

21.2 Doanh thu hoat d6ng Ei chinh

QUY I nem 2017

51 .329 .67 1 .631

BO9-DN

Don vi tinh: VND

Qu! I nen 2016

41.172.657 .254
341.167 .223.891

284.930.992

Lei tien gli, ti6n cho vay
Lii tu chuy6n nhuong cac khodn dAu tu
Doanh thu tai chinh khac

TONG CONG

crA v6ru HANG BAN vA DtcH vu cuNG cAp

Gia v6n b6t dong s6n di chuy6n nnuong
Gi6 von cung cap dich vU nha hang
Gi6 v6n cung c5p c5c dich vp kh6c

TONG CONG

51.329.671.631 382.624.812.137

Qut I ndn 2017

519.195.767.615
41.242.984.226
20 .228 .31 1 .994

Don vi tlnh: VND

Qut I nem 2016

39 .827 .529 . 1 16
16.711.822.772

23. cHI PHi BAN HANG vA cHI PHi QUAN LV DoANH NGHIEP

Don v! tinh: VND

Qui I ndn 2017 Quy, lnem 2016

Chi phi bin heng
- Chi phi dich vU mua ngoai
- Chi phi ban heng khac

Chi phi quin lf doanh nghiQp
- Chi phl dich vU mua ngoai
- Chi phi nhan c6ng
- Chi phi qudn l! doanh nghi€p kh6c

TONG CONG

THU NHAP vA cHt PHi KHAC

Thu nhap kh6c
Phat vi pham hqp d6ng
Thu nhip kh6c

Chi phi khic

Chi phi b6i thudng theo hop d6ng hop tac dau tu
Chi phi kh6c

LO KHAG THUAN

580.667.063.835 56.539.351.888

79 .331 .277 .307 2 .347 .1 1 4 .264
9.871.324.067

89 .202.601 .37 4 2.347.',t14.264

14.518.211.913
3.768.7 50.144
2.542.?64.730

1.531.003.457
5.265.298.257
z.o Io.JvS.ozz

20.829.226.787 9.473.297.336

110.031.828.161 11.820.411.600

24.

QUY I nen 2017

4.871.719.103
4.219.510.755

652.208.348

606.004.140

606.004.140

Don v! tinh: VND

Qui I nem 2016

998.809.548
21 .997 .011

976.812.537

16.769.163.283

16.747.137.293
22.025.990

4.265.714.963 {15.770.353.735)



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ticp theo)
vao ngay 31 thang 3 n6m 2017 va cho giai doan tii chini.t ba th6ng k6t thUc c0ng ngay

25. THUETHU NHAP DoANH NGHIEP

Thuc suat thue thu nhap doanh nghiep ("TNDN") ap dqng cho cong ty va c6ng ty con trong
ndm ld 20o/o loi nhuan chiu thu€.

25.1 Chi phi thu6 TNDN

Chi phi thuC TNDN hien hanh
Chi phi/(thu nhap) thu6 TNDN hoan lai

TONG CONG

Don vi tinh: VND

Qui lndn 2017 Quy I nem 2016

91.881.809.576 3.861.442.060
996.889.658

92.878.699.234 3.861.442.060

Thu6 TNDN hien henh

Thu6 TNDN hign hanh phdi trd duqc x6c dinh dua tren thu nhep chiu thu€ cia nam hien t?i.
Thu nhap chiu thu6 cria C6ng ty va c6c cong ty con khic vdi thu nhap atuoc bao ceo tronq
bao-ceo ket qud hoqt ddng kinh doanh hop nh6t vi thu nhap chiu tnue khOng Oao gom ca6
khoan muc thu nhap chiu thu6 hay chi phi duoc kh5u trar cho muc dich tinhlhue tfonq cdc
ky.khec va c0ng kh6ng bao g6m cac khoan muc kh6ng phai chiu thu6 hay kh6ng 6uoc
khau trr"? cho muc dich tinh thue. ThuO TNDN hien hanh phaj trd c.ia C6ng ty va cac cong ty
con ttuqc tinh theo thu6 suet de ban hanh d6n ngdy k6t thUc ki,ke toan nem.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi Sdi Dong

THUYET M|NH eAo cAo rAt cHiNH RTENG (ticp theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 vi cho giai doan tii chin'h ba thang k6t thoc cung ngay

25.

25.2

BO9-DN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti6p thEO)

Thu6 TNDN hien hiinh (ti6p theo)

Duoi day ta d6i cni6u tEi nhuan thuan trudc thue va thu nhap chiu thu6 tinh thue.

Loi nhuan trudc thu6

C5c didu chinh ting/(giim) tqi nhuin theo
ke toen

ChCnh lech lai thanh t!, khoan dau tu gioa b6o cao
tei chinh hop nhat va bao cao tai chinh riCno
Oi6u chinh chi phi thanh ti hqp rtdng hqp la; kinh
doanh d6i vdi cdn dA ban oiao
Chi phi quang c6o tam thdi chua duqc kh6u trir
Chi phi khong duqc trtf
Chi phi thanh ly hop ddng hqp tac kinh doanh
tuong ong voi cAc cen h0 chua ban giao
Chi phi kh6ng ttuqc kh6u tru khac

Lqi nhuen didu chinh tru6c chuy6n t5
Lai tu chuyen nhLryng bit dlng sen
LAi tir cec hoAt d)ng kinh doanh khac cia cec
c6ng ty con
Lqi nhuAn tir hoat ding kinh doanh khec

L6 ndm tnnc chuyan sang (Thuy6t minh s6 2s.3)

Thu nhap chlu thu6 udc tinh trong ky

Trong d6:
Thu nhAp tu hoAt d^ng kinh doanh th6ng thusng
va hoat dong khAc

Thu nhAp h> hoat @ng chuy6n nhuqp bdt dQng
sdn

Thuii TNDN phai tra rr6c tinh trong ki
Oi6u chinh thu6 TNDN trich thira n6m truoc

Chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh sau di6u chinh

ThuC TNDN ph6i trd dAu kj
Thu6 TNDN tem tinh cho khoan thanh toan theo ti6n
d0 coa khech hang
ThuC TNDN tam nop trong nem tudc cho khoan
thanh toan theo ti6n tt6 cia khech heng dugc bu tril
trong ky

Thue TNDN tt6 tre lrong ki

Thuii TNDN phai tra cu6i ky
Trong d6:

Thu6 TNDN trd thtn
Thu6 TNDN phei te cu6i ki,

Cho giai doan Ei
chinh ba thAng k6t

th0c ngAy 31 theng
03 ndm 2017

485.536.598.449

(2.924.815.017)
2.499.97 8.227
5.764.811.035

(4.984.448.294\

Don vi tinh: VND

Cho giai doan Ei
chinh ba theng ket

th0c ngdy 31 theng
03 nam 2016

361.108.489.256

(340.758.959.018)

(341 .167 .223.891)

-
408.264.873

485.892.124.400
438.91 1.658.575

3.358.254.758
43.622.211.067

(18.044.s13.400)

467.847.611.000

20.349.530.238

19.307.210.297
1.042.319.941

(1.042.319.941)

19.307.210.297

28 .935 .952 .425

438.911.658.575

19.307.210.297

93.569.s22.200
(1 .687 .712.6241

91.881.809.s76

51.980.395.287

I .996 .47 I .562

(6.676.078.641)
(50.292,682.663)

95.889.915.121

3.861.442.060

3.861.442.060

8.905.388.832

(s 471.636.608i

3.295.194.284

95.889.915.121

(2.439.360.000)

5 .734 .554 .284



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng

(Chi.phtythu nhAp
thuC thu nhAp doanh
nghiep hoen bi

NAm CO thC
ph6t chuy6n
sinh 16 d6n

nAm

BO9-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ri6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 ve cho giai doan tai chinh ba thang ket thric cing ngay

2s. THUe THU NHAP DOANH NGHtFp (ti6p rheo)

25.3 Thu6 TNDN hoan rei

c-ong ty va cac cong ty con da ghi nhan tai sen thuc rNDN hoen rai voi cac bien dong trong
nem beo c6o va nim tru6c nhu sau:

BAng cen d6i kd ben hqp nhAt

Don vi tlnh: VND

Bao c^o k6t que hoAt d,ng kinh
doanh hop nhdt

Cho giai doan Ai Cho giaidoan
Tai ngdy 31 Tai ngay 31 chinh ba theng 6ichinh ba

theng 03 ndm theng 12 ndm kdt thIc ngdy 31 theng k6t thtic
2017 2016 theng 03 ndm ngey 31 thAng

2017 N nem 2016

Tdi sen thu6 thu
nhap hoen hi
Chi phi thanh ly theo
hEp d6ng hqp tac dAu
tLr 3.465.580.722 4.462.470.380 (996.889.658)

3.465.580.722 4.462.470.380

Ld chuydn sang t.I ndm tru c

Cong ty va cec cOng ty con aluEc phdp chuy6n cAc khoen t6 tinh thu6 sang ki' sau de bU tru
voi loi nhuan thu duqc trong vong 5 nam ke tu sau n5m phat sinh khoan tai d6. T4i ngdy k6t
thuc ki' ke toan nem, Cong ty cO cec khoan 16 l|]y ke tu hoat dong khdc vdi tdng gia tri ta O

VND (ngdy 31 theng 12 nem 2016: 18.044.513.400 VND). Chi ti6r nnu sau:

Don v! tlnh: VND

LA tlnh thue Dd chuydn 16d'n Kh\ng Clvo.c Chuachuy'n t6
ngey 31/BnU7 chuy€n 16 tai ngey

31/032017

2012 2017 (199.095.342.804)
2013 201'A (33.565.893.504)

199.095.342.804
33.565.893.504

TONG GONG (232.661.236.308) (232.661.236.308)



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6no BO9-DN

392.657.899.215 357.085.852.303

Don vitinh: c6 phi6u

119.995.800 119.995.800

119.995.800 119.995.800

Nem nay

3.272

Don v! tinh: VND

Nen tu'c

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ri6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thic cung ngay

LAI TREN cO PHIEU

Lai co ban tren c6-phi6u duqc tinh bdng cech chia lgi nhuan hoac 16 sau thuo ph6n b6 cho
c6 dong so hou c6 phi6u ph6 thong c0a cong ty (sau khr di cti6u chinh cho viec trich rao
quy khen thudng, phuc tEi) cho s6 tLrqng binh quan gia quy€n c0a s6 c6 phi6u ph6 th6n;
dang luu hdnh trong ndm.

Lei su-y giem tr€n c6 p-hi6u duqc tinh bang cdch chia roi nhuan hodc 16 sau tnu6 ph6n b6
cho c6. dong sd hOu c6 .phi€u ph6 thong cria C6ng ty (sau khi d6 di6u chinh cho c6 tuc crla
c6,phieu uu dai c6 quyen chuy6n d6i) cho s6 tuong binh quan gia quyAn cia s6 c6 phi6u
pho thong dang luu hanh trong ndm vir s6 luong binh quan gia quy6n ctla c6 phi6u ph6
th6ng s6 du-Ec phat hanh trong truong hqp tat ca cac c6 phi6u pn6 tirOng tiem neng c6 tac
dQng suy giam d6u duoc chuy6n thanh c6 phi6u pn6 thOng.

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan Ei

r 6if'il' : ;!i 21, r6iT:,i!,' : ;!f Z',
th'ng 03 nAm theng 03 ndm

Lqi nh,uan thuAn.sau thu€ phin b6 cho c6 tr6ng sd 
2017 2016

h0u c0 phieu ph6 thong 392.657.899.215 357.086.852.303
,Anh hu&ng suy giam

Lgi nhuin thuin sau thui-i phin b6 cno c6 tt6ng
scl hiru c6 phi6u- ph6 th6ng sau khi da dieu
chinh cho cac yCu t6 suy giam

Binh quAn gia quy€n crla s6 c6 phi6u ptr6 tnOng
(khong bao g6m cO phieu quy) de tinh tei co ban
trCn c6 ohieu
Anh hudng suy gi6m do

Quy€n mua c6 phi€u
Cd phi6u uu cldi cO quydn chuydn ddi
Tr6i phi6u c6 thd chuydn ddi

Bi-n]r Cuan gia quyen cua sri c6 phitiu ph6 th6ng
(kh6ng bao g6m c6 phi6u quy) da diGiu chinh
cho cac yeu t6 suy giam.

Lii co bin h6n c6 ohi6u
Lai suy gi6m tr6n c6 phi6u

2.976
2.976
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi SdiD6no
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ti6p rheo)
vao ngay 31 thSng 3 nam 2017 va cho giai doAn tai chinh ba thang ket th0c cung ngay

27. cAc cAM KETvA cAc KHoAN NETTEM rANG

cac cam ki5t rien quan ttiin cic hEp d6ng thu6 ho?t dong ma c6ng ty rdr b€n tti thu6

cong ty, ta b6n di thu€, da kli k6t mot s6 hop ddng thue d6t va s6 ti€n thu6 t6i thi6u theo
c6c th6a thuqn nay cho thdi han 50 nam veo ngay 31 thang 03 nem 2017 nhu sau:

cec cam k6t khac

(i) Theo Quy6t Oinn s6 1853/QD-UBND ngay 22 th6ng 4 nem 2011 ban hanh bAi UBND
thanh ph6 Ha Noi, COng ty Sdi OOng c6 trach nhiem hoan tra tO d5t s6 G4 - HH16 (c6
dien tich 43.542 m2) va 16 d6t c4-NT (c6 dien tich uoc tinh khoang 5.293 m2) thuoc du
6n khu d0 thi Vinhomes Riverside cho UBND thdnh ph6 He NOi;

(ii) Theo Quyet dinh s6 6802/QD-UBND ngay 10 thang 12 nim 2015 ban hanh bdi UBND
thdnh ph6 Ha NOi, COng ty Sdi DOng cO tracn nnigm ban giao tai cac hang muc: d5t cay
xanh, the dqc the thao don vi d, dat c6ng cong don vi d (nhd vin h6a, tram y t6) va d5t
truong hec (trung hoc co sd) cria du an Khu d0 thj Sinh thai Vinhomes Gardenia cho
co quan chuc ning sau khi xay dung xong cec hang mqc ndy; vd

(iii) Theo Hop ddng nguyen t,c s6 OznRnruSeRCO-SD vd s6 08ffRANSERCO-S0, C6ng
ty Sai.O6ng chiu tractr nhiem thu x6p 100% ngudn v6n dd thuc hien cac du 6n tr6n hal
khu dat tai pho Nguy6n COng Tru va ph6 Lang Ha.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LICN OUAN

Cdc aiao dich trang y6u cria C6ng ty voi cAc bCn tiCn quan cho k! tdi chinh k6t thuc vao
ngay 31 thang 3 nem 2017 nhu sau:

Trenl-5n5m
TrCn 5 nam

TONG CQNG

B6n li€n quan MOi quan hC NQi dung nghi.p vu

TAp doan Vingroup - Cong ty me Thu h6i ti6n cho vay
C6ng ty CP Cho vay

Lii vay phdi thu
Lai vay da thu

Don vi tinh: VND

Cho giai doan Ei Cho giai doan Ei
chinh ba theng kat chlnh ba th1ng k6t

th,c ngay 31 th(tc ngey 31
theng 03 nem thAng 03 ndm

2017 2016

9.0'16.436.596
249.710.170.436 130.682.757.861

258.726.607.032 130.682.757.861

Don vi tlnh: VND

Gi6 tri

( 1.755.000.000.000)
85.000.000.000
29.279.055 555

( 30.486.555.55s)

Phdi thu quin ly ddng ti6n tap 1 .571 .362.659.018
trung
Thu ti6n qu6n ly ddng tidn tap ( 833.551.496.629)
Iruno



Cong ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi SdiDong

Ben fien quan

COng ty C6 phAn OAu tu
Xay dqng Tan Lien phat

Cong ty C6 phAn Phdt
triCn O0 thi Nam Ha Noi

COng ty C6 phAn Dich vu
Thuong mai T6ng hop
Vincommerce

COng ty TNHH Kinh
ooann tjat uong san
Vinhomes 2

COng ty TNHH Xay dung
Vincom 6

M6i quan he

COng ty c0ng
Tap doan

COng ty ctlng
Tap doan

Cong ty cung
Tap doan

COng ty cung
Tap doan

Cong ty cung
TAp dodn

NQi dung nghidp vu

Cho vay
Lai vay phei thu

Lai vay phal thu

Gia tri hang hoa, dich vu
phdi trd
Gia tri hang h6a, dich vu

Phi dich vrJ tu vAn bdrn
hang phei ha
Phi dich vu tu v6n bdn
heng de tre

Thanh toan gia tri hop
d6ng de quyet toSn

BO9.DN

Don vi tinh: VND

Gie n
't00.000.000.000

9.805.555.556

7.102.276.752

(56.583.063.312)

't77 .474.379.422

(47.596.494.455)

72.630.761.392

30.287.884.809

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thuc cung ngay

NGHTEP vu vot cAc BCN L|CN eUAN (ri6p theo)

Nhrrng giao dich trong y€u cria cong ty voi cac ben lien quan cho nem tai chinh k6t thuc
ngay 31 theng 3 nem 2017 bao gdm: (tiep theo)

JO
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vri Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hop NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba th6ng k6t thUc c0ng ngdy

2s. cAc slr K|FN PHAT stNH slu xy xE roAH

Ngay 2410412017, HEi 0o1o quan ki c6ng ty de ban hanh Nghi quy6t ve vi6c nhfn chuyen
nhuqng phAn v6n g6p/ c6 phAn trong cai iong ty thuQc Tai aro;n Vingroup - Cilng ty'cp
nhu sau:

- Nhan chuy6n nhuong phan v6n g6p tri gia 1.400..165.000.000 VNO chiCm t! t6 70o/o v6n
di6u 16 ctla COng ty TNHH DAu tu Sin xudt phet trt6n N6ng nghiCp VinEco.
- Nhqn chuy6n nhuong 166.555.000 c6 phAn, tuong Ong gi5 tri menh gie ta:
1.665.550.000.000 vNo chicm tiJ E 23,4./" v6n tridu te cia c6ng ty c6 phan Dich vu
ThLrong mai T6ng hop Vrncommerce.
- NhQn chuy6n nhuqng 441.651.083 c6 phln, tuong Ong gie tri menh gja ta:
4.416.510.830.000 VNO chi6m ty te 29,12o/o v6n tti6u tQ cria COng ty Vincom Retail.

Kh6ng c6 sq kiCn neo khac phat sinh sau ngay ketth[c ki,k6 toan y€u cAu phdi duqc di6u
chinh hay trinh bdy trong bdo cdo tAi chinh hqp nh6t cia;Ong ty.

Doan Thi Ha
Nguoi lap

Hd NOi, Vi€t Nam

Ngay 28 thang 4 nem 2017
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