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C6ng g C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sdi Ddng

THONG TIN CHUNG

C6NG TY

C6ng ty C6 phin odu tu va Phat fi6n D6 thi SAi Odng ('COng ty') ta mot cong ty c6 phAn 6uqc
thanh lap theo Luat doanh nghigp cia Met Nam vA GiSy Chong nhan Dang ky Kinh doanh s6
0103040736 do Sd Ke hoach vA OAU tu thanh ph6 Ha Noi c6p ngay 17 thang 9 nam 2009. Cong ty
sau d6 cong nhan duEc c6c ciey ChU'ng nhan Oang ky Kinh doanh srla d6i v6i tAn gAn nnAt ta tAn
tho 16 duqc cap ngay 1 thang 4 nam 2016.

Hoat dong chlnh trong ki hign tai cua COng ty la phet tri6n vA kinh doanh b5t dong san, cung c{p
hoat dong nha hang va cac dich vq 6n u6ng phvc vqt luu d6ng va c6c hoat dong kh5c theo GiAy
Chfng nhan Oang ky Kinh doanh.

Cong ty c6 tru sO chlnh tai s6 7, dudng Bing Ldng I, khu dO thi sinh thei Vinhomes Riverside,
phudng Viet Hung, quNn Long Bien, thAnh ph6 Ha Noi, Vigt Nam.

Tap 6oan Vingroup - Cong ty CP la cong ty me crla COng ty.

HQI OONG OUAN TRI

Cac thanh viCn Hai ddng Quan hi trong ky va vao ngay tap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham ThiSu Hoa
Ba Mai Huong Noi
BA TrAn HoAi An
BA Ng6 Mai Chi
Ba VO Thi Phuong Thdo

BAN KIEM SOAT

Cec thanh vien Ban ki6m soet trong ky va vao ngay tap bao cao nay nhu sau:

Ba TrAn Thanh Mai
Ong Nguyan Minh OOc
Ong Oinh Nggc Lan

BAI{ GIAM O6C

Cac thanh vi6n Ban Giam d6c trong k! vi vio ngay tap bao c6o nay nnu sau:

BA TrAn Hodi An
BA Pham Thi Kim Dung
Ba Nguyen Thi Hoai

NGUdI OAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phap luat cia Cong ty trong k! va veo ngay tap bao cao nay ta Ba TrAn Hodi
An.

Ch0 tich
Thanh vien
Thanh viCn
Thanh vien
Thanh viCn

Trudng ban
Thanh vien
Thanh vien

T6ng Gi6m tt6c
KC to6n truong
KC toen trudng

86 nhiQm ngay 26 thang 4 nam 2016
Tu nhigm ngAy 26 thang 4 nam 2016



> neu rO cac chuan mqc k6 toAn ep dung cho COng ty va cong ty con c6 duqc tuan thi hay kh6ng
va tAt d nhong sai lech trgng y6u so voi ntrOngihuAn m(rc niy dt duEc trinh bay va giai thici
trong bao ceo tAi chinh hqp nhat; va

Ban Gi6m d6c COng ty C6 phAn DAu tu vd Phat ki6n OO thi Sei D6ng ('COng ty') trtnh bay bao cao
nay va b6o cao tai chinh hqp nh6t cia C6ng ty va c6ng ty con ctro giai Coqnlaiihinh k6t ihoc ngAy
30 th6ng 6 nam 2016

TRACH NH|FM c0A BAN GdM DOc D6t vot BAo cAo rAt GHINH Hgp NHAT

Ban Giam 66c chiu trach nhiem dam bao bao cao tai chinh hqp nh5t cho tung giai doan tai chinh
phan 6nh trung thuc v.a hqp ly tinh hinh_ tai chtnh hgp nh6t, k6t iue ho?t d6ng lirih aoanh hqp nnAt
va tinh hinh luu chuyen tien tg hqp nh crla Cong ty va c6ng ty con trong ky. Trong qua trinh tap
beo cao tai chinh hgp nhAt nay, Ban Giim t!6c cAn phii:

> lua chgn cac chinh s6ch k6 toAn thich hgp va ap dung cac chinh sech nay mot cach nhAt qudn;

> thvc hien cec denh gia va uOc tinh mot c6ch hqp ry va lhan trgng;

> lap bao c6o tei chinh hqp nh& tren co sd nguyen t5c hoat dong lien tuc tr} trudng hqp khong
the cho reng Cong ty va c6ng ty con s€ tiep tuc hoat dong.

Ban Giam d6c chiu trech nhiem dam bao viec cac s6 sech k6 toen thtch hgp duqc tuu 9i& ttt phin
anh tin-h hlnh tai chinh hqp nhAt cia Cing ry va c.Ong ty con, vdi moc dO chtnh xac hqp bt, t?i brt ky
thdi ali6m nAo vi dim bio rdng €c s6 s6ch k6 to6n tuan thrj vdi chd dO k6 toan de duqc ep dung.
Ban Giem d6c cong chiu trach nhiem vA vipc quln ry cec tAi san cia C6ng ry va cong ty coir vt do
d6 phai thuc hien cAc bien phep thich hqp dd ngen ch{n va phet hign cac hanh vi gian tan va nh0ng
vi phem khec.

Ban Giem tt6c cam k6t de tuan thrl nhong yeu clu n€u tr€n trong vigc tap beo cdo tai chlnh hqp
nhrt kem theo.

GONG 86 cUA BAN GIAM o6c

Theo y ki6n crla Ban Gi6m d6c, bao cao tai chlnh hEp nhAt kem theo phan 6nh trung th\rc va hqp ty
tlnh hlnh tei chlnh hqp nh6t cia COng ty vi c6ng ty con veo ngay 30 theng O nam ZdtO, f6rlui
hoat dong kinh doanh hEp nhAt va tinh hinh tuu chuygn tidn tg hqp nhAt cho ky tai chtnh k6t ttiUc
cung ngay phil hqp vdi c6c ChuAn mr,rc k6 todn Mgt Nam, ch6 dO kd toen doarih nghi€p Mgt Nam

C6ng ty C6 phAn DAu tu va Phat tri6n D6 thi SiiD6ng
BAO CAo cUA BAN GIAM ooc

va.c6c quy dinh phip lf c6 li6n quan d6n viCc tap va tdnh bay bao cgo tai chintr trqp nhAt.

Cianatc:{

An
Tdng Gi6m tt6c

NgAy 31 thang 7 nem 2016

i{vri,'ai\.'-----<"'
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng Bo1a-DN/HN

BANG cAN oOI KE ToAN HqP NHAT
ngay 30 thang 6 nam 2016

Don vitinh: VND

Md s6 TAI SAN
Thuy6t
minh

Ngey 30 theng 6
nem 2016

Ngey 31 th^ng 12
nam 2015

100

110

11'l
112

130
131

132

136
137

| /A)
'141

150
151
152
153

155

200

220
221
222
223
227
228

240
242

120
't23

250
253

260
261
262

lv.

III.

TAI sAN NGAN HAN

TiAn ve cac khoen uong
cnrong ti6n
t . ridn
2. C6c khoen luong duong

fien

oeu tv tei chlnh ngin hen
1. Oau tu n6m gio d6n ngdy

dao han

Cec khoen phai thu ngin hVn
1. Phaithu ngrn han cua

khacfi hang
2. Tra tu6c cho ngudi ben

ngin h4n .
3. Phdithu ve cho vay ngan

han
4. Phaithu ngen han khec
5. Du phdng phaithu ng6n han

kh6 ddi

Hang tdn kho
1. Hang tdn kho

Tdi sen ngdn h?n khec
1. Chi phi ka trudc ng5n han
2. Thue GTGT duqc khau tr}
3. Thu6 va cAc khoan khac

phei thu Nhe nuoc
4. Taisan ngin hqn khAc

TAI SAN DAI HAN

Tat sen c6 itinh
1. Tai san c6 dinh hou hinh

NguyCn gia
Gia fi hao mdn loy ka

2. Taisan c0 dinh vO hlnh
Nguyen gia
Gia ri hao mon loy ke

Tei sen d& dang dei hen
'1. Chi phl xay d(rng co bln dd

oan9

Deu tu tai chlnh dal h?n
1. Oau tu g6p v6n vao don v!

khAc

Tel sen dei h?n khec
'1. chi phi tra truoc dai han
2. Tai san thu6 thu nhAp hoan

lai

A.

.

v.

B.

I

10

1'l

12

25.3

4

AI

5.2

6

7

8

12

5.530.392.576.895

41.188.752.788
38.488.752.788

3.000.000.000

992.689,O35.381

102.006.630.450

406.316.646.505

385.29A377.777
108.086.008.306

(1 1.018.627.6s7)

4.231.808,204.418
4.234.808.2U.418

261.106.5W.308
149.146.7'17.031

94.698.638

59.920.749
1 12.105.247 .890

1.271.5A6116.127

952.195.896.254
950.127.339.798

I .07 t.736.419.676
(121.609.079.878)

2.068.556.456
2.995.022.500
(926.,166.044)

178.O24.185.738

178.O24.185.73a

28.500.000.un

28.500.000.000

I I 2.866.Oi1.135
99.590.293.065

13.275.741.O70

3.935.354.622.669

18.714.197.516
15.714.197.516

3.000.000.000

747.596.757.255

747.56.757.255

L789.31 1 .591.2U

175.630.262.560

125.094.455.650

1.336.898.900.000
162.706.603.741

(r l .018.627.657)

1 .276.756.764.112
1.276.756.7UA42

1 02.975.309.1 62
5.826.8'10.159
2.544.526.689

2.498.724.424
92.105.247.890

1.,{5/1.86,t.577.753

967.499.594.015
965.250.183.870

1.063.824.220.116
(98.574.036.246)

2.249.410.145
2.873.822.500
(624.412.35s)

I 7s.426.184.833

175.426.184.833

188.082.776.109

188.082.776.109

123.856.022.796
112.605.423.722

't 1.250.599.074

270 rONG CONG rAt sAN 6.80r.978.693.022 5.390.219.200.122



C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t tri6n D6 thi Sdi Ddng B01a-DN/HN

BANG CAN Dot Ke ToAN Hqp NHAT G6p theo)
ngay 30 theng 6 nim 2016

Don vi tlnh: VND

ue sd NGUON VON
t nuyet
minh

Ngey 30 thAng 6
nAn 2016

Ngey 31 theng 12
ndn 2015

300

310
311
312

313

314
315
'lt o
320

330
331
JJJ
JJ'
338

?42

400

410
411
411a

411b
412
421

421a

421b

429

Ng PHAI TRA

Ng ngdn hgn
L Phaita ngudi bdn ngin hqn
2. Ngudi mua tra lien trudc ng6n

han
3. Thue ve cAc khoan phai nop

Nha nuoc
4. Phaifia nguoi lao dong
5. Chi phi phai ka ngan han
6. Phaitre ngSn han khec
7. Vay va nq thue tai chinh ngen

han

Nq dei hen
1. Pheitra ngudi ben dai han
2. Chi phl phaira dai han
3. Phaitra dai hen khac
4. Vay va nq thue tai chinh dai

nan
5. Dqr phdng phaira dai han

V6N cHg sO HOU

V6n cht sO hhu
1. V6n g6p cia cfii sd hou
- c6 pni6u.cd aong c6 quyCn

bieu quyet
- C6 phi6u uu ddi

2. Th{ng du v6n c6 phAn
Lgi nhuan sau thu6 chua phan
Dh6i
Lgi nhu^n sau thud chua Dhen
phdi ny kd ddn cu6i nem truoc
Lqi nhuAn sau thu6 chtla Dhen
ph6i ki n?y
Lqi ich cO dong kh6ng
kiem soet

4.

13.1

13.2

14

15.'t
16

17

15.2
16

17
15.3

't8

18

18

19

4.145.4/.2.063.7a6

1.075.1 33.889.202
273.737.171.662

569.560.076.712

12.159.3'14.430
243.933.336

1.181.535.202.248
2.009.236.257.457

28.661.933.357

70.308.171.581
630.000.000

21 .491 .447 .978
6.737.674.000

41.449.052.606

2.656.536.629.236

2.656.536.629.236
'1.199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000

1.454.657.679.030

1.079.773.462.57E

374.884.2't6.452

77.200.206

3.084.r 75.523.632

2.661.556.633.O1 1
105.385.851.386

13.715.588.095

21.212.649.725
4.033.421.45'l

359.223.813.632
1.327.685.308.722

833.300.000.000

11 9.61 E.890.621

21 .49't.447 .978
5.135.000.000

340.000.000.000
52.992.442-643

2.306.043.676.790

2.306.013.676.790
1.199.95E.000.000

1.199.958.000.000

1.843_750.000

'1.079.773.462.578

542.882.444.584

536.891.017.994

24.46E.46/.2'12

440 TONG CONG NGUON v6N 6,80r.978.693.022 5.390.219.200.422

iltu
.yYskx
/. _)-\--a

Doan Thi Ha
Ngudi np

Ngay 31 thang 7 nem 2016
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COng ty C6 phan DAu tu vdr Phdt tri6n O6 thi SAi D6ng Bo3a-DN/HN

BAo cAo Lt'U CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
cho giai doan tai chinh s6u thAng k6t thuc ngay 30 th6ng 6 nem 2016

Don vi tlnh: vND

ME
sd CHI TIEU

Thuyet
minh

Lay ke 6 theng nem
2016

Lay ke 6 theng ndm
2015

01

05
UO

08

09
10
11

14
't6

20

23

24
25

zo

27

30

r. Luu cHUYeN T|EN Tu HoAT
OQNG KINH DOANH

Lqi nhuin tru6c thuii
Oi6u chinh cho cdc khoen:

KhAu hao tdi sin c6 dinh hou
hinh va hao mdn tai san c6 dinh
v0 hinh
Lai t0 hoat dong dAu tu
Chi phi Ei vay

Lqi nhuan/(16) t& ho.?t dong kinh
doanh truoc thay doi v6n llru
d0ng

(Tang)/giam.c6c khoan phai thu
Tang hang t6n kho
Teng/(giam) cac khoin phii trd
(Tan9)/giamchi pht ka truOc
TiAn lai vav da ra
Thug thu nhap doanh nghiep de
n0p

Lrnr chuy6n tiEn thuin srio dgng
vao ho?t dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
OONG DAU TU
TiAn chi tt6 mua slm, xAy dr,rng
tai san cO dinh (TSCO) va cec tai
san dai han khac
TiAn chi cho vay vi tidn gOi ngdn
han
Thu h6i tian cho vay vi tidn giri
Tign chi d€ dau tu g6p v6n vAo
don vi khac
TiAn thu h6i dAu tu g6p v6n vdo
don vi khac/ban cong ty con
TiAn thu lai cho vay vd c6 t0c

Luu chuySn tian thuin t& ho?t
dong dau tu

2C.2

375.825.089.171

26.171.801.605
(413.339.854.007)

33.991.367.379

22.648.404.',t48
(205.799.095.976)

(2.088.1 16.828.284)
2.268.427 .782.491
(124.793.407 .500)

(22.575.64'1.991)

(12.56',t.677 .12s)

1162.770.161.2371

(14.191.687.934)

(3.594.000.000.000)
5.326.495.657.220

(23.490.000.000)

501.000.000.000
74.334.016.766

2.270.147.986.052

160.879.286.847

24.338.790.177
(314.050.208.245)

80.186.992.024

(48.645.139.197)
325.898.067.998
(39.348.639.362)

(195.473.661.460)
5.609.723.103

(588.772. r 93.375)

(178.876.977 .264)

(719.608.819.557)

(7.202.459.6/.4)

(500.000.000.000)
972.683.666.395

67.695.761.460

533.176.968.21't



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 thi SdiD6ng Bo3a-DN/HN

BAo cAo Luu cHUyEN T|EN Te Hgp NHAT (ti6p rheo)
cho giai do?n tei chtnh seu theng k6t th0c ngay 30 thang 6 nam 2016

Don vittnh: VNO

Pham Thi Kim Dung
K6 to6n trudng Tdng Gidm tt6cNgudi lap

Ngay 31 thang 7 nam 2016

ME
sd CHI TIEU Thuy6t

minh

Lay k6 6 theng nem
2016

LAy k6 6 thAng
ndm 201 5

34

40

50

60

61

70

m. Luu GHUYEN TreN Tu HoAT
ogNG TAr cHiNH
Ti6n thu tn di vay
TiAn tri nq g6c vay
C6 tfc da ka cho chri sd hou

Lrru chuy6n ti6n thuin (srF dqng
vao)^& ho?t dong tli chinh

Luu chuydn ti8n thuin trong ki

Tiiin vi tuong ttuong tiCn diu k!

Anh hudnq cua thay d6i tY gia h6i
do6i quy d6i ngo?i te

Tiin vl tuong duong tiAn cu6i ty 4

369.518.038.507
(1.514.156.105.150)

(939.964.899.900)

(2.084.602.966.5/13)

22.77 4.5s5.272

18.71lt.197.5'l6

n}*iB(:

9r4.815.414.310
(761 .923.992.900)

152.891.121.410

(33.540.429.936)

49.226.318.005

15.68s.888.069

10-t//\ w-t/- P
Doan Ttti Ha Pha{n Thi Kirn

{,e___x,
An



C6ng ty C6 phin Ddu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT
vao ngay 30 theng 6 ndm 2016 va cho giai do?n tai chlnh s6u thang ket thuc cung ngiy

1. TH6NG nN DoANH NGHTEP

Cong ty G6 phln gAu tu va Phat tri6n gO thi Sai O6ng (C6ng ty') la mol cong ty c6 phAn
dugc thanh lap tai Vigt Nam theo LuAt doanh nghiep cda Vigt Nam va GiSy chong nhan
odng ky Kinh doanh s6 ol03040736 do Sd K6 hoach va oAu tu thanh ph6 Ha Noi cAp ngay
17 theng I nem 2009. C6ng ty sau.d6 cong nhan du_gc cdc Giay Chung nhan Ddng ky Kinh
doanh s&a d6i voi lan gan nhat la Bn thu 16 duqc cap ngay 1 thang 4 nam 2016.

Chu ky san xuAt, kinh doanh th6ng thudng cia COng ty la 12 theng.

COng ty c6 tru sd chlnh tei s6 7, dudng Bing Ldng _1, khu d0 thi sinh thei Mnhomes
Riverside, phudng Viet Hung, quan Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, Vigt Nam.

Tap doAn Vingroup - COng ty CP la cong ty me cia COng ty.

56 lugng nhan vien cria COng ty tai ngey 30 th6ng 6 nam 2016 la: 303 (ngay 31 thang 12
nem 2015: 561).

Co ciu td chtc

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, Cong ty c6 1 cong ty con nhu sau:

Hoat dong chlnh trong ky hien tai cia Cong ty la phet tri6n va kinh doanh bAt ttong sAn,
cung cip hoat dong nha-hang va c6c dich vq ln u6ng phuc vV luu dong va cac ho?t dong
kinh doanh khec theo Giay Ch&ng nhan Oang ky Kinh doanh.

2.

2.1

ri tQ sd Tl tQ bi6u
STT TCn c6ng ty har (n quy6t (96)

1 COng ty TNHH Hqp 70,00 70,00
tac Kinh doanh va
Phat trien ISADO
('C6ng ty ISADO')

Try sO chlnh Hoat dAng chlnh

S6 7, dudng Bing Lang Xayd|,rng, kinh
1, khu d0 thi sinh thai doanh bat dong
Vincom Village, phudng san
ViCt Hung, quan Long
Bien, thanh pho Ha Noi

co sO TR|NH BAY

Chuin mqrc vl Ch6 aq f6 ban ap agng

860 cdo tei chtnh hgp nhAt cia COng V va c6c c6ng ty con dugc trlnh biy bing ttdng ViQt
Nam ("VND') phii hqp vdi Ch6 d0 ke toen doanh nghigp Viet Nam va cac ChuAn mqc k6
toan ViCt Nam do B0 Tai chlnh ban henh theo:

> Quy6t dinh s6. 149/2001/QD-BTC ngay 31 ihAng
Chuan muc Ke toan Viet Nam (Oqt 1);

> Quy6t irinh s6. 165/2oozQD-BTC ngay 31 theng
Chuan muc Ke toan Met Nam (Oqt 2);

> Quy6t dinh s6 234I2003/Q0-BTC ngay 30 thang
Chuan mvc Kd toen Viet Nam (Oqt 3);

> QuySt dinh s6 122005/Qo-BTc ngey 15 theng
Chuan muc Ke toen Viet Nam (Ogt 4); va

> Quy6t dinh s6 100/2005/QDBTC ngay 28 rheng
ChuAn muc Ke toan Viet Nam (Ogt 5).

12 nem 2OO1 vA vi€c ban hinh b6n

12 ndim 2002 vd vi€c ban hanh sau

12 nam 2003 vA vigc ban hanh seu

2 nem 2005 vA vi€c ban hanh sau

12 nam 2005 vA viec ban hinh b6n



2.

2.1

COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi SdiDOng B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAr GHINH Hgp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 31 theng 3 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh ba thang kgt thric cung ngay

co sd TR|NH BAY (ri6p theo)

ChuCn m1n ve chd d0 k6 toen rp dt ng (ti6p theo)

Theo tl6, bao c5o tai chlnh hqp nhet dugc trinh bay kem theo va viec srir dung cac beo c6o
nay kh6ng dAnh cho cec. d6i tuqng kh6ng dugc cung cAp cec thong tin vA cdc thrl tuc va
nguyen tac va thong le kg toAn tai Viet Nam va hon noa khong duqc ch0 dinh trinh bay tlnh
hinh tai chlnh, ket qua hoat dong kinh doanh vi luu chuy€n tign tC theo c6c nguy€n tdc vd
th6ng lg kA toan dugc chAp nhin rong rai d c6c nudc va lanh th6 khac ngoai Viet Nam.

Hinh thlrc s6 kd toen 5p dttng

Hinh thoc s6 k6 toan ap dung dugc deng ki cr.la COng ty va c6c c6ng ty con la Nhat ky
chung.

Ki kd ben nCm

Kytg toan nem cia COng ty ve clccong ty con ep dung cho viec lap b6o c6o tai chlnh hqp
nhat bet dau tr.t ngay 1 thang 1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

Dotr v! tian te sb dqng trong k6 to'n

Beo ceo tai chinh hop nh6t 6uqc lap bing don vi ti6n t€ sl} dung trong k6 toen cua COng ty
va cec cong ty con E VND.

cq sd hw nh^t

860 cao tai chfnh hqp_ nhAt bao gdm c6c bAo cao tai chlnh crla C6ng ty me va cac cong ty
con cho ki tai chinh k6t thUc ngay 30 thang 6 nem 2016.

CAc c6ng ty con dugc hqp nhAt toan bO kA ttr ngay mua, la ngay COng ty thuc su n6m
quyAn ki6m soat c6ng ty con, va ti6p tvc duqc hop nhAt cho tt6n ngAy Cong ty thuc s\r
cham dUt quyen kiem soat doi vdi cac cong ty con.

Cac beo c6o tai chinh crla cong ty me va cac c6ng ty con sO dung de hqp nhat duqc lap
cho cing mot ky k6 toan, va duqc 6p dung cac chinh sach k6 toan mot c6ch th6ng nhAt.

56 du cdc tii khoin tren bang can d6i k6 toAn gioa cdc don vi hong cong COng ty, c6c
khoan thu nhap va chi phl, c6c khoAn lti ho{c 15 noi b0 chua thr}c hign phat sinh tU cac
giao dich nay duqc loai trt hoen toAn.

Ann nudng do cec thay tt6i trong ti G sd hou c6n9 ty con ma khong ltm mAt quyAn kiEm
soat dugc h?ch toan vao lgi nhuan lly kA chua phan ph6i.

T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YEU

CAc thay Adi tong cAc chtnh sech k6 toen vAt thuydt minh

Cac chlnh sach k6 toan cr)a Cong ry va cac c6ng ly con srl dung dB lap b-ao cao tai chlnh
hqp nhat duqc ap dung nhat quan vdi cAc chinh sAch da dugc s& dung de lap bao ceo tai
chinh hqp nhat cho nem tai chlnh ket thoc ngAy 31 theng 12 nam 2015.

Lqi ich crla cac c6 d6ng khong ki6m soet la phan lgi lch trong lai, hoac 6, va trong tai san
thuen cia cong ty con khong dugc ndm gio bdi.Cong ry va duqc trinh bay rieng bigt tren
bao c6o kgt qua hoat dong kinh doanh hqp nhat va duqc trinh bay rieng bigt vdi phan v6n
chtl sd h0u cria c6c c6 d6ng crla c6ng ty me trong phAn v6n chrl sd h0u tren bang can d6i
k6 toAn hoo nhAt.

3.

3.1
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t hi6n D6 thi SdiD6ng B09a-DN/HN

3.

3.2

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 3l theng 3 nam 2016 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thoc cUng ngay

T6M TAT cAc cHiNH sAcH xE roAr cHo yEu (ri6p theo)

Tian ve cec khoen ttwng ihnng tidn

TiAn va cac khoan tuong duong tian .bao gdm tian mat t?i quy, ti6n gl}i ngan hang, cec
khoan deu tu ngen han c6 thoi han g6c khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoin cao, c6
khA ndng.chuy6n A6l OE Oang thanh cAc luqng ti6n xec dinh va kh6ng c6 nhiAu flii ro trong
chuyen doi thanh tien.

Heng tdn kho

Hang tdn kho duqc ahi nhan theo gia th6p hon gioa gia thanh dd dua m6i sAn phAm d5n vi
tri va di6u kien hiCn tai va gie tri thuan c6 the thuc hien dugc.

Gia ki thuAn c6 the thr/c hien dugc la gie ban udc tinh cia hing tdn kho trong ttidu kign
kinh doanh binh thudng tru chi phi udc tlnh d€ hoan thanh va chi phi ban hang uoc tinh.

C0n9 ty va c6c cong ty con ap dung phuong ph6p ki6m ke dinh ky tt6 hqch to6n hdng tdn
kho vOi gia tr! cria hang tdn kho duqc xac dinh theo phr.rong phap binh quln gia quydn.

DV phdng giem gie hang 6n kho

DU phong giam gia hang tdn kho dugc trlch lNp cho phAn gia Fi dU ki6n bi tdn th6t do cac
khoan suy giam trong gia tri (do gidm gi6, hu h6ng, kem phAm ctrAt, l6i thdi v.v.) c6 th6 xdy
ra d6i vdi nguyen vat ligu, thanh ph5m, hAng h6a tdn kho khac thuoc quyan sd hou coa
COng iy va cAc c6ng ty con dqa tren bang chong hop ly vg su suy giam gia tri ngay ket thuc
ky ke toen.

56 tAng hoac giam khoan dlr phdng giam gia hang tdn kho ttuqc hach toan vdo gii v6n
hAng ban tren b6o c6o ket qua hoat ttong kinh doanh hqp nhAt.

Cec khoen phai thu

Cec khoan phai thu duqc hlnh bAy tren bao cao tai chlnh hqp nhAt theo gi6 tri ghi sd cdc
khoan phai thu tty khach hAng va phai thu khac sau khi cAn tO cac khoan dU phong duqc
lap cho cec khoan phai thu kh6 ddi.

D|,I phong ng phai thu kho doi thg hign phAn gie tri crla c6c khoin phai thu ma C6ng ty va
cac cong ty con dv ki6n kh6ng c6 kha nang thu hdi tai ngay k6t thuc ky k6 toen. Teng ho4c
giam s6 du tai khoan dq phdng dugc hach to6n vao chi phl quan ly doanh nghiep hong bao
ceo kgt que hoat dong kinh doanh hqp nhAt.

Tei sen cd dinh hht hinh

Tai san c6 dinh hou hlnh dLvqc th6 hien theo nguyCn gia rU di gia tri hao mdn toy k6.

Nguyen gie Ei sin c6 dinh hou hinh bao g6m gia mua va nhong chi phi c6 lien quan trvc
tiCp den vigc dua tAi sin vAo sEn sang hoat dong nhu dg ki6n.

Cac chi phl mua sim, ntng c5p vi 66i mdi tai san c6 dinh duqc ghi ttng nguyen gia coa tai
san va chi phi bao trl, srla ch&a tlugc hqch to6n vao kAt qua hoat ttong kinh doanh hqp
nhat khi phat sinh.
Khi tai san c6 Cinn nou hinh duqc b6n hay thanh ly, cac khoan 6i hoAc t6 ph6t sinh do
thanh ly tai sin (ld phAn chenh lech gioa tiAn thu thuln tir viec ban tai san vdi gia fi con lai
cia tai sen) dugc hach toan vao ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhAt.
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C6ng ty C6 phin DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SniDdng B09a-DN/HN

THUYeT M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 31 thAng 3 ndm 2016 va cho giai doan tai chlnh ba thang kAt thuc cung ngay

3.

3.6

T6M TAr cAc cnirr sAcH xE roAH cHo yEu (ti6p theo)

Tai sen c6 atinh vO hlnh

Tai san c6 dinh v0 hlnh duqc th6 hien theo nguyen gia tril di giA tri hao mdn toy k6.

Nguyen gia tai sdn c6 dinh v0 hinh bao gdm gie mua va nhong chi phi cO tien quan truc ti6p
den vigc dua tai san vao hoat d6ng nhu dU ki6n.

Cac chi phi nang cAp va d6i moi tAi sin c6 dinh vO hinh dugc ghi tang nguyen gia crla tAi
san ve cec chi phl khAc dugc hach toan vao ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt khi
phet sinh.

3.7 KhSu hao vd hao mdn

KhAu hao tai san c6 dinh hou hinh va hao mdn tAi sin c6 dinh vO hinh dugc lrlch theo
phuong phap khAu hao dudng thing trong su6t thdi gian httu dung udc tlnh cia cec tai
sdn nhu sau:

Khi tai san c6 dinh v0 hlnh dugc bin hay thanh ly, c6c khoan lai hoec t6 phat sinh do thanh
ly tai san (la phAn chenh lech gioa tiAn thu thuAn tU viec ban Ei san vOi gia tri con tai crla tai
san) duqc hach toan vao k6t qui ho?t dong kinh doanh hqp nhAt.

Nha c&a. vat ki6n tnlc
May m6c, thi6t bi
Phuong tien van tai
Thiet bi quan li
Tai san c6 rlnh hou hlnh kh6c
PhAn mam mey tinh

5-50nam
5-20nem
5-15nem
3-15nem

5 nem
2-10nem

3.8 Chi phi ili vay

Chi phi di vay bao gdm lai tidn vay vA c6c chi phi khac phat sinh lien quan trr,rc ti6p d6n cec
khodn vay ctia Cong ty va cac cong ty con

Chi phl di vay duqc hach toan nhu chi phf ph6t sinh trong ky.

3.9 Chl phi tre tuftc

Chi phl tra trudc bao gdm c6c chi phl tri trudc n95n han hoic chi phi tra trudc dai han tren
bang can d6i ke toan hqp nhet va 6uqc phan b6 trong khoang thdi gian tra trudc hoac thdi
gian cac lgi lch kinh te tuong Ong duEc tao ra tir cec chi phl nay.

Chi phl tra trudc dai h3n bao gdm chi phi c6ng cu dung cu xuAt dirng trong nhiAu nam voi
gia tri_ldn, tidn thue dAt tni trudc nhiau ntm vl cdc chipht phAt sinh khachang tai tqi tch
kinh tg trong khoang thdi gian hon mot nam.

3.10 HW nh^t kinh doanh va lqi thd thtMng m?i

Hqp nhAt kinh doanh dugc hach toan theo phuong phep gia mua. cia phi hqp nhAt kinh
doanh bao gdm gia tri hqp ly tai ngdy di6n ra trao e6i iUJ cac tai san bem trao cdi, cac
khoen ng phdi tri de ph-at sinh hoac da thr:ra nhan va c6c cong cr,r v6n do ben mua phat
hinh tt6 d6i lAy quydn ki6m soat b6n bi mua va cac chi pht tien quan truc ti6p d6n vi€c hqp
nhat kinh doanh. Tai sAn, nq. phii trd c6 th6 xac dinh dugc va nhong khoan ng tigm tang
phai genh chiu trong hgp nhat kinh doanh cia b6n bi mua dAu ghi nhfn theo gie t4 hqp It
tai ngey hqp nhAt kinh doanh.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SAi DOng BO9a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai iloSn tii chinh ba th6ng ket th0c cUng ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU y6u (ti6p rheo)

3.10 HW nh5t kinh doanh vd lgi th6 thtwng mpi (ti6p theo)

Lgi thg thuong mai phat sinh ttr hgp nnAt tintr doanh dugc ghi nhan ban dAu theo giA g6c,
ld phAn ch€nh lech gi0a gie pht hqp nhAt kinh doanh so voi phAn sd hou cia ben mua
trong gi6 tri hqp ly cia tai sin, no phii ta c6 thd xac dinh dugc va cec khoen ng tiAm tang
da ghi nhan. N6u giA phl hgp nhet kinh doanh th5p hon gi5 tri hqp ly c0a tai sin thuAn c(]a
bCn bi mua, phan chenh lgch d6 s6 dugc ghi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh
doanh hgp nh6t. Sau ghi nhan ban dAu, lEi th6 thuong mai duqc xac dinh gia tri blng
nguyCn gi6 tru,tli gie ri phAn b6 loy k6. Lqi th5 huong mai dugc phan b6 theo phuong
phep dudng thang trong thdi gian hou ich dugc udc tinh B mudi ('10) nam. Oinh ky cOnS ty
me phai denh gi6 t6n thAt lgi th6 thuong mai tai c6ng ty con, n6u c6 blng chong cho th6y
s6 lEi th6 thuong mai bi t6n th6t ldn hon s6 phan b6 hang nam thi phan bd theo s6 tqi tn6
thuong mai bi ton that ngay trong ky phat sinh.

3.11 Cec khoen dAu to

Ch+ng khoen kinh doanh va deu tu g6p vao don v! kh^c

Chfng khoan kinh doanh va deu tu g6p v6n vio iton vi kh6c ttuEc ghi nhan theo gie g6c.

Dq phdng giem gi6 tri cac moen chtmg khoen kinh doanh va cec moen deu tu g6p v6n

Dlr phdng duqc lap cho vigc giam gia td ctla cec khoen chung khoan kinh doanh va cdc
khoan dAu tu g6p v6n vao don vi khac vao ngay k6t thuc ky k6 toen theo huong d5n cria
Thong tu 228I2009/TT-BTC do Bo TAi chlnh ban hanh ngey 7 theng 12 ndm 2009 va Th6ng
tu 89/2013/TT-BTC do B0 Tai chinh ban hanh ngay 28 theng 6 nam 2013. Teng hoac giam
s6 du tai khoan du phdng duqc hach toan vao chi phl tai chinh trong bao c6o k6t qua ho?t
tlong kinh doanh hgp nhat.

Ddu tu ndm giT d6n ngey deo hAn

Cac khoan dAu tu nim gio d6n ngay dao han duqc ahi nhan theo gi6 g6c. Sau ghi nhfn
ban dAu, cac khoin dAu tu nay dugc ghi nhan theo giA tri c6 thd thu hdi. Cac khoan suy
giim gid tri cria khoin ttAu tu n6u phat sinh dugc hach toan vao chi phl trong ky va giam
tfl:| truc tiep gia tri dau tu.

3.12 Cec khoen phei te ve chi phi trich tru$c

Cac khoen phii tri vi chi phl trlch trudc duqc ghi nhan cho s6 ti6n phai tra trong tuong lai
lien quan 6en hang h6a va dich vq da nhan duqc kh6ng phu thuoc veo vigc C0n9 ty va cac
c6ng ty con da nhan dugc h6a don cia nhi cung cip hay chua.

3.13 Cec khoen dtr phdng

Cong ty va cec cong ty con ghi nhan dV phong khi c6 nghTa vV nq hien tei (nghia vU phap ly
hoac nghTa vU lien ddD B ket qua cria mQt st, kign da xAy ra trong qua kh0. Viec thanh toan
nghia vu nq nAy c6 th6 s€ d5n tt6n sr,r giAm stit v6 nhong lqi ich kinh tA va COng ty va c6c
c6ng ty con c6 thC tlua ra dugc mot udc tlnh dang tin cay vg gia tri cl:a nghTa vq nq d6.

Khi COng ry va cec c6ng ty con cho rang mot phin hoNc toin bO chi pht dA thanh to6n mot
khoan dr/ phdng sA dugc hoan lai, vt dU nhu th6ng qua hqp ifdng bAo hi6m, khoan bdi
hoan nay chi-duqc ahi nhan la m6t tai san rieng biet khi viec nhan dugc bdi hodn li gAn
nhu chac chan. Chi phl lien quan dgn cdc khoan dLr phdng dugc hach to6n vAo k6t qui
hoat dong kinh doanh hqp nhAt sau khi da tru di cac khoan bdi hoan.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi O6ng Boea-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2016 va cho giai doan tai chlnh ba thang k6t thuc cung ngdy

s. r6u rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.11 Cic nghiQp vy blng ngo i tp

Cac nghiep W phat sinh beng cec don vi tiAn te kh6c vdi rton vi tian tC k6 toan cia COng ty
va cac cong ty con (VND) dugc hach to6n theo V gi6 giao dich vao ngay phat sinh nghiep
vU theo nguyen trc sau:

I nghiep vu lam phat sinh cec khoan phdi thu duqc hach toAn theo ti gia mua cia ngan
hang thuong m?i noi Cong ry va cong ty con chi dinh khach hang thanh toen;

> nghiCp vq lam ph6t sinh cac khoan phAi trd dugc.hach toan theo I gia b6n cia ngan
hang thuong mai noi Cong ty va cong ty con dU kign giao dich;

> giao dich g6p v6n hoAc nhAn v6n g6p duqc h_ach toen theo ti gia mua ngoai tg cria
ngan hang noi Cong ty md tai khoan d6 nhan v6n crla nha dau tu;

> giao dich mua sim tai san hoac cac khoan chi phl dugc thanh toan ngay bang ngoai te
(kh6ng qua cac tai khoan phii kd) 6uqc hach toan theo ti gia mua cia ngan hang
thuong m?i noi doanh nghiep thgc hign thanh toen.

Tai ngay k6t thric ky k€ toan, c6c khoan muc tign te c6 g6c ngoqi te duqc denh gia lai theo
ti gi6 giao dich thvc tg tai ngay cia bdng cAn tt6i k6 to6n theo nguy€n t5c sau:

> cdc khoan muc tidn tg dugc phan loai le tai san 6uqc hach toen theo tY gie mua c0a
ngan hang thuong mai noi C6ng ty va cong ty con thudng xuyen c6 giao dich;

r cAc khoin muc tgn te dLrqc phan loai la nE phai ta dugc hach toen theo ti gie ban cua
ngan hang thuong mai noi C6ng g va cong ty con thudng xuyen c6 giao dich.

Tat ca c6c khoan chenh lech ti gia thvc te phAt sinh trong ky va chenh lech do danh gie hi
s6 du tiAn te c6 g6c ngoaite cu6i ky dugc h?ch toan vao k6t quA ho3t tlsng kinh doanh hqp
nhat.

3.15 Phen chia lgi nhuAn

Lgi nhuan thuan sau thu6 thu nhAp doanh nghigp (kh6ng bao gdm lai tr:r giao dich mua gia
16) c6 tha dugc chia cho cac nha dAu tu sau khi duqc O?i hoi ddng cd dong phe duygt va
sau khi da trtch lap cac qu! dH phdng theo OiAu lg COng ty va cac quy dinh cia phap luat
Viet Nam.

3.16 Ghi nhAn doanh thu

Ooanh thu duqc. ghi nhan khi COng ty va cac. cong ty con c6 khA nang nhan 6uqc c5c lqi
lch kinh te c6 the xac dinh duoc mot cAch chec chen. Doanh thu drrgc xec dinh theo gi6 tri
hqp lf crla cac khoan da thu hoac s6 thu dugc sau khi tru di cec khoan chi6t khAu thuong
mai, giam gia hang ban va heng ben bi tra lai. CAc tliAu kien ghi nhan cu th6 sau day c0ng
phai duqc dap Ong khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyAn nhwng bfi dAng sen

Doanh lhu chuySn nhuq_ng b5t ttong san dugc ghi nhan khi phAn l6n nii ro vd lgi lch gin
liAn voi quydn sd hou bAt dong sin tlugc chuygn giao cho ngudi mua, thudng la fiUng vdi
thdi di6m ban giao bAt dong san.

Doanh thu ben heng

Doanh thu ban hang duqc ahi nhan khi cac nli ro trgng y6u v-a cec qu.ygn sd hou hang h6a
de dugc chuyen sang ngudi mua, thudng la trung vdi thdi di6m chuygn giao hang h6a.

Doanh thu cung cdp dich vt!

Khi c6 thg xac dinh dugc k6t quri hgp ddng mot c6ch chlc chin, doanh thu se dugc ghi
nhan dqa vAo mfc d0 hoan thanh cong viec. N6u kh6ng thA xAc dinh ttuqc k6t qui hqp
tldng mft cich chlc chln, doanh thu se chi 6uqc ghi nhfn d mrtc c6 thB thu hdi 6ugc cia
cec chi phi de dugc ghi nhan. 
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd PhAt tri6n D6 thi SAiDdng B09a-Dl'UHN

THUY€T MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2016 vi cho giai doan tai chlnh ba theng kgt thoc cing ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cHU yeu (ri6p theo)

3.16 Ghi nhdn doanh th., (ti6p theo)
Thu nhAp tt ho7t dflng kinh doanh ch&ng khodn, chuyEn nhtryng v6n

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chung khoan vA chuydn nhuEng v6n duqc xec dinh la
phan chenh lech gi|1a gia b6n va gia v6n chung khoan. Thu nhap nay duqc ghi nhan veo
ngey ph6t sinh giao dich, trlc lA khi hgp d6ng chuy€n nhuqng dugc thrlc hign.

I En lat

Doanh thu dugc ghi nhan khi ti6n lai phat sinh tren co sd ddn tlch (c6 tinh d6n lqi toc ma tai
san dem lai) kir khi khA nang thu hditiAn l6i khong chlc chln.

c6 toc

Doanh thu duqc ahi nhin khi quy6n dugc nhan
nh6m cong ty duqc xac lap.

3.17 Thu6

Thu6 thu nhAp hien hdnh

khoan thanh toan cd toc cia COng ty va

Tai sen thu6 thu nhap va thug thu nhap phei nop cho ky hign hanh va cec nam truoc dugc
x6c dinh bdng s6 tiAn du ki6n ttuqc thu hdi tu hoic phai nop cho co quan thu6, dr,ra tr€n
cic moc thu6 suAt va cac luat thug c6 higu luc tt6n ngey kgt th0c ky ke toan.

F Thue thu nhap hoan lai phai ka ph6t sinh tu ghi nhan ban dau cua mot tai san hay ng
phai tfti tir m6t giao dich ma giao dich nay khong c6 inh hudng dgn lgi nhuan k6 toan
va lgi nhuan tinh thue thu nhap (hoac 6 tlnh thue) tai thdi di6m ph6t sinh giao dich;

Thu6 thu nhap hien.hanh 6ugc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh hgp nhAt ngoai
tru trudng hqp thue thu nhAp phat sinh lien quan den mot khoan muc dugc ghi thlng vao
v6n chrj sd hiru, trong trudng hqp niy, thu6 thu nhap hien hanh c0ng duqc ghi nhan t\rc
ti6o vAo v6n chi sd hou.

COng ry va cec c6ng ty con chi duqc bi trir cec tai san thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu
nhap hien hanh phai nQp khi C0ng ty va cac c6ng ty con c6 quydn hgp phap 6uqc btt trtr
gi(}a tai sen thue thu nhap hign hanh vdi thue thu nhap hien hanh phai nop va COng ty va
c6c c6ng ty con dq dinh thanh toan thuA thu nhap hien hAnh phii tfti va tai sen thug thu
nhap hien hanh ken co sd thuAn.

Thud thu nhAp hoen hi
Thu6 thu nhap hoan lai duqc xec dinh cho c6c khoan chenh lgch tam thdi tai ngay k6t thuc
ky kg toan gic?a ccr sd tlnh thue thu nhap cia cectai san va nq phai tra va gi6 tr! ghi s6 cria
chung cho muc itich Ep bao cao tai chfnh hqp nhat.

Thu6 thu nhap hoan hi phai tra duqc ahi nhan cho tAt ca cac khoan chenh lech tam thdi
chiu thue, ngoai tru:

r C6c chenh Ech tam thdi chiu thu6 gin tiBn voi cec khoan dau tu vao cong ty con, c6ng
ty-lien ket va cac khoan v6n g6p lien doanh khi COng ty va cac c6ng ty con cO kha nAna
ki6m so6t thdi gian hoan nhfp kholn chenh lenh tam thdi va chlc chin khoan chenh
lech tam thdi sC khong duqc hoan nhap trong tuong lai cO thg dV doan.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiOdng B09a-Dtl/HN

THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngAy 3'l theng 3 nem 2016 va cho giai aloan tai chlnh ba thang kdt thrlc cung ngay

s. r6M rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

3.17 lhu6 (ti6p theo)

Thud thu nhAp hoen /Bi (ti6p theo)

TAi sin thu6 thu nhap hoan lai cAn ttuEc ghi nhan cho tAt ca cec chenh lech tam thdi duqc
khAu trar, gia tri duqc kheu tri, chuydn sang c6c nam sau cia cac khoan t6 tinh thu6 va cec
khoAn uu ddi thu€ chua sl} dung, khi chec chin trong tuong lai sg cO lgi nhuan tinh thug de
srl dung nhong chenh lgch tam thdi dugc khAu trtr, cec khoan 16 tinh thu6 va c6c uu dei
thuA chua srl dqng nay, ngoai tru:

' Tai san thug hoan hi ph6t sinh tl:r ghi nh{n ban tliu cria mQt tAi san hoac nq phai tra t}
moJ giao dich ma giao dich nay khong c6 inh hudng dEn lqi nhuan kg toan va lqi
nhuan tlnh thu6 thu nhap (hoac t6 flnh thug) taithdi di6m phat sinh giao dich;

* D6i vdi cac chenh lech tam thdi tlugc khAu trar phAt sinh tir cAc khoin dAu tu vAo cong
ty con, cong ty lien k& va c6c khoin v6n g6p lien doanh, tai san thu6 thu nhap hoan lai
duqc ghi nhan khi chec chan la chenh lenh tam thdi s6 dugc hoan nhap trong tuong lai
c6 th6 d\, atoan duqc va c6 lgi nhuan chiu thu6 dA srl dung dugc khodn cnenn lgcn iam
thdi d6.

Tai san thu6 thu nhap hoan lai vA thuA thu nhap hoan lai phai tra duqc xac dinh theo thuA
suat dr' tinh sE Ap dung cho nem tai chlnh khi tAi sin dugc thu hdi hay nq phii trd dugc
thanh toan, dva tren cgc moc thu6 suAt va luat thu6 c6 hieu lvc vao ngay k6t t|oc ky ke
toan.

Thu6 thu nhap hoan lai duqc ahi nhan vao ket qua_hoat dong kinh doanh hgp nhAt ngogi
tru trudng hqp thug thu nhap phat sinh lien quan den mot khoan muc duqc ghi thlng vAo
v6n chi sd hou, trong trudng hEp nAy, thu6 thu nhap hoan lai c0ng dugc ghi nhan trvc tigp
vao v6n chrl sd h0u.

c6ng ty va c6c c6ng ty con chi duqc bU n cac tai san thu6 thu nhap ho5n l?i va thu6 thu nhap
hoa.n hi phai nop khi Cong ry va cec c6ng ty con c6 quydn hqp phap duqc bn tu gioa tAi sen
hue thu nhap hien hanh vdi thue thu nhap hign hanh phai nop va cec tAi s.in thue thu nhap
hoan lai va thue thu nhap hoan hi phai ra lien quan tdi thue thu nhap doanh nghiep duqc quan
ly bdi cUng mot co quan thu6:

- d6i vdi cirng motdonvi chiu thu6; ho6c

Gia tri ghi s6 crla tAi san thug thu nhap hoan lai phai duoc xem x6t tai vao ngay k6t thoc ky
keloAn va phii giim gia tri ghi s6 cua tai san thu6 thu nhap hoan lai d6n mfc bAo dim
chic chSn cd di lqi nhuan tlnh thu6 cho ph6p lqi lch cia mot phAn hoac toan b0 tAi san
thug thu nhap hoan l?i duqc sr? dqng. CAc tdi sdn thu6 thu nhip hoin lai chua dugc ghi
nhAn truoc day dugc xem xdt lai vAo ngay ket th(c ky kg toan vA dugc ghi nhan khi chac
chdn c6 tlri lgi nhuan tinh thue trong tuong lai d6 cO th6 si dqng cdc tAi san thug thu nhap
hoan hi chua ghi nhan nay.

' COng ty.va cac c6ng ty con du dinh thanh toan thu6 lhu nhap hien hanh phai ka va tai
san thue thu nhap hien henh tren co sd thuAn hoAc thu hdi tti sin ttdng thdi voi vigc
thanh toan nq phAi trA trong tarng ky tuong lai khi cac khoan keng y6u cria thu6 thu
nhap hoan lai phai ta hoac Bi san thu6 thu nhap hoan lai dL?gc thanh to6n ho{c thu
h6i.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiDdng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngey 3l thang 3 nam 2016 va cho giai doan tai chinh ba thAng ket thuc cirng ngay

T|EN vA cAc KHoAN TUqNG ouoNc T|EN

I ten mal
TiAn g&i ngan hang
Tuong duong tiAn

roNG CQNG

Tuong duong tiAn la khoan ti6n
4,4o/olnem.

Ngay 30 theng 6
ndm 2016

1.842.822.388
36.645.930.400

3.000.000.000

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2015

660.633.234
'15.053.564.282
3.000.000.000

11.488.7 52.788 18.7 14.197 .s',t6

grli ngan hang bang VND c6 kt han 1 thang voi lai suAt

5.

5.1

PHAI THU KHACH HANG vA TRA TRudc cHo NGUdI BAN

Phei thu ngdn h?n cha khAch heng

Phai thu tr/ cho thue bat dono san
Phai thu tu chuydn ntruqng I;'At Cang san
Phai thu tu hoat 60ng kinh_doanh nha hang
Phai thu t0 hoat dong tu van ben hang
Phai thu ttr ho?t dong khec

TONG CONG

Du phong phai thu ngSn han kh6 doi

Td trL6c cho ngt&i bdtn ngin hln

Tra truoc cho ngudi bin ng5n hqn

T6NG CQNG

Du phdng ka truoc cho ngudi b6n ngin han kh6
thu hoi

Ngey 30 thAng 6
nem 2016

2.441 .031.980
13.919.227.00'l
22.381.774.116
42.032.855.132
21 .231 .7 42.221

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2015

9.21 1 .019.756
13.882.768.001

7 .757.500.1'14
144.778.974.689

102.006.630.450 r75.630.262.560

(4.809.918.859)

Ngay 30 theng 6
nem 2016

408.316.646.505

(4.809.918.859)

Don v! tlnh: VND

Ngdy 31 theng 12
nem 2015

125.094.455.650

408.316.646.505 12s.094.455.650

(6.208.708.7e8) (6.208.708.798)
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C6ng ty C6 phAn OAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi SdiDdng BO9a-DI.UHN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2016 va cho giai 6oan tai chlnh ba thang ket th0c cung ngay

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Don vi tinh: VND

NgAy 31 thdng 12
ndm 2015

121.053.170.839
29.568.486.977
12.O8/..945.925

Ngdy 30 thdng 6
nem 2016

33 .437 .373 .423
56.793.160.132
17 .855.474.751

Lai vay va lai tiAn g&i phai thu
Phai thu tt tai khoin quin ly tidn tap trung
Phai thu khac

TONG GONG

7. NgxAu vA NgouA HAN

108.086.008.306 162.705.603.741

Oon vi tinh: VND

Ngey 31 thAng 12 ndm 2015Ngdy 30 th6ng 6 nem 2016

T6ng gia tri cAc khoen
phai thu, cho vay qu6
han thanh to6n:
- M,t 6i $c doanh

nghi6p
- Phei thu kh^ch heng

doanh nghiap
- C6c khoen ti tnrtc

cho nhe theu khec

TONG CQNG

8. HANG TON KHO

Gie ti c6 th1- thu
Gi6 gb h6i

24.90'1.395.658 13.882.768.001

13.882.768.001 13.882.768.001

4.809.918.859

6.208.708.798

Gie gfu Gie ti c6 thA thu
h6i

24.901.395.658 13.882.768.00',1

13.882.768.001 13.882.768.001

4.809.918.859

6.208.708.798

24.901.395.658 13,882.768.001 24.901.395.658 r3.882.768.001

Hang h6a
BAt dong sin dang xay dqrng
- chi phl thw hien dv en BT (i)
- Chi p phet ti6n dV en Vinhomes Gardenia
NguyCn lieu, vat ligu
Cong cu, dung cqi

Khac

TONG CQNG

(i) Oay la chi phl thsc hiCn du en xay dung khu c6ng vien va hd diAu hda khu phla B5c va
phAn md rQng phia Nam Nghia tiang Mai Dich, thuQc dia phan quan CAu Gi5y, thdnh
pho Ha Noi theo hlnh thupc hgp d6ng xay dung - chuyen giao (BT).

Ngdy 30 theng 6
nem 2016

59.866.607.059
1.159.'143.125.957

243.169.296.779
3.915.973.829.178

10.860.819.804
2.032.659.389
2.898.992.209

Don vitinh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2015

36.640.205.602
1.226.O70.983.477

223.810.245.U7
1 .002.260.738.430

3.818.190.699
10.227.3U.664

1.234.80A.204.418 1.276.7 56.764.442
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi Sdi D6ng B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2016 va cho giai doan tai chlnh ba theng ket thuc cUng ngay

rAr sAN c6 olNH HOU H|NH

Ddn vitinh: VND

Tdng @ng

'1.063.824.220.1 l6
10.177.152.000

569.751.844
(67.800.000)

(1.3,17.15,r.309) (1.171.210.5E1) - (2,{8.539.39.a) (2.766.90,r.284)

s6ducu6inem 811.068.438.255 180.829.757,891 4.291.176.290 71.547.O47.210 1.071.736.419.676

GE trl hao mdn loy k8r
56 du dau kt 35.308.858.836 48.117.105.8E,1 ,{.531.917.570 10.285.853.956 98.574.036,246

10.686.6s1.77s 553.,{00.010 3.E72.2ss.000 r.iTrl;llt&8
(1.3,{7.15.{.309) (1.'171.210.581) (2,18.539.394) (2.766.904.284)

4,r.451.261.65,1 5E.162.EE7.082 5.0E5.317.560 13.909.613.562 121.609.07S.878

776.60,(.7E'f .88,r 123.,t56.410.588 3.759.25a.720 61.125.732.67a 965.250.183.870

guy6n g16:

56 du dau kY
Mua trong kY
Tang khac
Thanh lY
Gidm khec

Khru hao bong
ki
Thanh It
Giem khlc

s6 du cu6i ki
Gl6 trl cdn hl:

s6 du dAu ki

Sd du cu6i ki

Phuong tAn
van Ei

E.291.'176.290

IhEt b!quen It
ve Ei sen

& dlnh hhr
hlnh kh6c

71.715.586.634
80.000.000

Nhd cira ki6n Wc M6y n6c thi4t bi

8'1'1.913.640.720 171.903.616.472
- 10.097.152.000

569.75 1 .84,{
(67.800.000)

't0.557.357.127
(67.800.000)

10. cnr pxlxAv Dr,rNG co BAN Dd DANG

DLr an khach san vi dich vq t6ng hqp tren khu
dat HI-KSDV
DU an phong kham da khoa tren khu dAt H1-YT
Chi phl xay dung cs ban dd dang khec

TONG GONG

oAu ru rAt cHiNH DAr HAN

Dlu w g6p v6n veo don vi khec

Don vitinh: VND

Ngey 31 thAng 12
nem 2015

1 13.601.628.605
60.562.932.206

1 .261.624.022

s6 twng Tt E s0 hhr, ddng thdi
cd phdn s0 h&u htt 16 bi6u quydt (%)

TCn don vi s6 cu6i ky sd d^u ky

C6ng ty Nam Ha Noi (D - 10.000.000
C6ng ty C6 phan Odng PhU Hung -
Binh Thuan 1.140.000 1.140.000

11.

766.617.176.601 122.666.870.809 3.205.858.710 57.637.,f33.678 950.127.339.798

Ngey 30 thAng 6
ndm 2016

116.925.212.695
60.562.932.206

536.040.837

178.024.185.738 175.426.'t81.833

sd cu6i xy s6 deu ky

-5%

3% 3%

(i) Trong thang 3 nam 2016, COng ty da chuyBn nhusng 10.000.000 c6 phi6u cria C6ng ty
Nam Ha Noi qua san giao dich Upcom.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiO6ng B09a-DI.UHN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 th6ng 3 ndm 2016 va cho giai ttoan tAi chinh ba theng kgt thoc cUng ngay

11. oAu Tu TAt cniu oAr HAN (ti6p rheo)

Deu fi2 g6p v6n veo ddt v! khric (ti6p theo)

Gia ki crla khoan dau tu dai han khec dugc trinh bay duoi afay:

Don vitlnh: VND

Ngdy 31 theng 12
nem 2015

'188.082.776. 109
159.582.776.109
28.500.000.000

28.500.000.000 188.082.776.109

Ngdy 30 theng 6
ndm 2016

188.082.776.109
(159.582.776.109)
(159.582.776.109)

(') Trong thang 3 nem 2016, C6ng ty da nhan chuyBn nhugng 3.629.142 c6 phAn ph6
th6ng, tuong ung vdi t! 16 sd.hou la 6%, cua C6n9 ty C6 phAn OAu Tu Sen Vigt C6ng
Thuong va 1.920.000 c6 phAn ph6 thong, tuong ung v6i t! te sd h('u l S./,, cta
C6ng ty Ct phAn DAu tu Cdng doan Ngln hdng COng thudng. COng ty da chuydn
nhugng s6 c6 phan nay tong thang 4 nem 2016.

12. CHI PHiTRA TRUOC

Tai ngay 31 theng'12 ndm 2015
(Giam)/teng trong ky:

COng ty C6 phdn PhAt tri4n DO thi Nam He Ndi
COng ty C6 phdn Ddng Ph| H.mg-Blnh ThuAn

T?i ngay 30 thang 6 nem 2016

Ngin h1n
Cong cv, dqng cu
Chi phl hoa h6ng, tiep thi
Chi phl b6n hang lien quan d6n can hO chua
ban giao
Chi phi tra trudc ngin h4n kh6c

Dei h?n
Cdng cu, dq,ng cu
Tien thue dat tra tfl.roc (.)
Chi phl ha trudc dei han khac

Don vitlnh: VND

Ngey 30 th6ng 6 Ngey 31 theng 12
nem 2016 ndn 2015

748.221.302 2.971.005.382
12.337 .831.547

123 .728 .200 .598
12.332.463.584

1tr;r11d717.OU
2.855.804.777
5.826.810.159

34 .230 .239 .272 44 .87 4 .97 4 .686
58.443.279.535 62.283.744.247
6.916.774.258 5.446.704.789

99.590.293.065 112.605.123.722

(') Tidn thue d5t tra trudc bao g6m tiAn thu€ dAt da duqc thanh toan th6ng qua viec b! trar
vdi chi phl giai ph6ng mat bang cho phAn dign flch dAt thue thuoc du An khu d0 thi
Mnhomes Riverside duqc NhA nudc bdi hoAn.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiDdng

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nem 2016 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thlc cung ngay

13. pnA rnA Heudr BAN vA Ncudt MUA TRA rtN rRuqc NGAN HAN

13.1 Phei tC ng.ziti ben ngdn hln

B09a-Dt\UHN

Don vi tinh: VND

Gi6 tri ddng thdi ld s6 c6 khA ndng trA nq
Nsdy 30 thelg 6- Nsay 91 theng 12

ndm 2016 nem 2O1S

Be tong. Ha Thanh 24.463.616.773 21.996.336.428
San xuat Dich vu Thuong mai

273.737.'t71.662 105.385.851.386

- 8.16't.719.'t,t2
- 3.749.826.637

6.755.480 295.712.413 1254.642.4701 147.a25.123'

21.212.G19.725 17.741631.125 (26.77s.0,15.971) (59.920.7,19) 12.159.314.430

C6ng ty C6 phAn
Cong ty C6 phan
Hoang Lam
Phai tra d6i tuEng khec

T6NG CONG

17.768.817.035 16.934.831.002
231.504.737.854 66.454.683.956

13.2 Ngtfri mua trA tiCn tnr6c ngin hpn

OAy chi y6u la s6 du ciic khoan thanh toan theo ti6n afO tu cac khach hang ky hqp ddng
mua bat dong san tai du en Mnhomes Gardenia.

14. THUE vA cAc KHoAN PHAI NQP NHA NuOc
Dch vitinh: VND

"y:+'f:i::cec khoen

s6 dru nem ttni':# s6 6e nap tuonc phet thun*i 
s6cu6tndn

Thue thu nhip c6
nhan
Ihu6 thu nh4p doanh
nshiep
0huyet minh s0 25.1)
Thue gie trigia teng
Ctc khodn phai nop
nhd nudc kh{c

T0NG cQNG

272.397.978 2.324.159.721 (2.336.693.722) (12.095.326) 217.768.651

11.344.718.832 9.378.647.435 (12.5 .8n.1251
s.586.7,r7.,t35 5.783.111.856 (11.622.032.65.a)

,I5. CHI PHI PHAI TRA VA DU PHONG PHA TRA

15.1 Chi phl phdi trC ngin h1n

Oon vi tlnh: VND

Ngey 30 theng 6 Ngey 31 thdng 12
nen 2016 nem 2015

1.286.721.685'19.384.794.229

267.203.457.896 313.832.163.872
824.343.799.880

44.865.228.627
16.152.968.406 17.712.160.913
27.683.025.754 8.294.694.618

'1.181.535.202.248 359.223.A13.632

Trlch trudc Ei vav
Trlch trudc chi plil ph6t tri6n bet dong san da chuydn
nhuEng
Trlch trudc tiAn st} dung dAt
Trich tru6c chi pht xay dung du 6n
Trlch tru6c cho chuong irinh Tri An
Cac khoan chi phl phai ra khac

T6NG GONG
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi Ddng B09a-ON/HN

THUyeT M|NH eAo cAo rAt cHfNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tAi chinh ba thang kEt thUc cUng ngay

i5. cHr pHi pHAr rnA vA oqr elotc pHAt TRA (ri5p theo)

15.2 Chi phi phdi tri dii hVn

Chi phi phAi tri dAi h7n lA tidn thu€ ttAt duEc trich truoc cho cac khu vuc tien tch cong cong
cta Du 6n khu dO thi sinh thei Vinhomes Riverside.

15.3 Dt, phdng phai tre dei h?n
gey la_ khoan du phdng bao tri, bao dudng Khu d0 thi sinh thai Vinhomes Rive6ide theo
cam k6t cia Cong ty vdi cac nha dAu tu tho cAp.

16. PHAI TRA KHAC

Oon vitlnh: VND

Ngdy 30 theng 6 Ngay 31 theng 12
nem 2016 ndm 2015

Ngdn fun.
Nhan tiCn dat cac tai dqr an Mnhomes
Gardenia
Nhan tign dat cgc 66 chuy6n nhugng cAc
khoin tlAu tu (i)
OAt cac theo hgp ddng hqp t6c dAu tu
C6 t|}c ohai tra
Cac khoan phdi trd, phii nop ngin hen khec

T6ng cQng

DAI h7n
Nhan ky quy, ky cugc

T6ng cQng

TONG CQNG

(i) Oay la khoan dAt cAc tr:p mot ca nhan cho muc dich mua lai phAn v6n g6p cia COng ty
trong Cong ty ISADO.

1 .736.359.770.195

199.312.091.675 276.847.897.487
- 100.536.620.000
- 940.089.801.682

73.564.395.587 10.210.989.553

2.009.236.257 .457 1 .327 .685.308.722

6.737.674.OOO 5.135.000.000

6.737.674.000 5.135.000.000

2.015.973.931.457 1.332.820.308.722
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng B09a-DIUHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT Ci6p theo)
vao ngey 30 thang 6 nem 2016 va cho giai doan tai chinh seu thang ket thoc cung ngay

voN cHo sO HOU

nnh hinh tltng giem nguin v6n chd sd hhu

18.

18.1

v6n oB ph^n 6 manc { 4,C6p 6 phen

Cho glal do?n slu thang k6t thoc ngay 30 thdng 6 ntm 2015

s6 du dAu ndm 1.'199.958.000.000 1.E43.750.000

Lqi nhu^n ch@
phen phA sau thua

1 .542.807 A45.eU
119.7U.624.272

Odn vittnh: VND

Tinc $nc

2.7,r4.609.1S5.984
119.7U.624.272- Loi nhuan thuAn ttong ndm

s6 du ngiy 30 theng 5 nem
2015

Cho giai aloln .6u theng

s6 du dAu nim
- Lqi nhuAn thuan trong kY

- Teng khrc

56 du rgty 30 th6ng 6 niln
2016

kot thrc ngey 30 th,ng 6 nlm 2016

'1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.079.773.462.578 2.281.575.212.578
373.816.346.946 373.816.3,{6.9,{6

1.067.869.506 1.067.86S.506

1.199.s58.000.000 1.8,8.750.000 1.692.t 2.070.2* 2.89.a.373.820.256

1.199.958.000.@0 1.8,(1.75tt.(x)0 t.4s,t.6s7.679'030 2.6s6.,t59.'129.030

18.2 c6 phi6u ph6 th6ng vA cd phi6u nt tl6i

* * tf 
^'lt!3r2'@' 

n,l! 
i','to',?

56 luqng cd phi6u ding ky phet hanh 119.995.800 1 19.995.800

56 lugng c6 phi6u dl ban ra cong chrlng va
danq duoc luu hanh 119.995.800 119.995 800

- 
C6 phi6u phd th'ns 119.995.800 119.995.800

Menh gia cd phi6u ttang luu hanh: 1o.OOO VND/C6 phi6u (31 thang 12 nam 2015: 10.000

VND/c6 phi€u).

Lgl lcH coA cAc c6 s6ttc KHONG KIEM soAr

s6.teu kY
Lqi nhuan duqc chia
Giem lqi tch c6 dong thi6u s6 do ttray ddi ti lg s&
hou c6ng ty con

sii cu6i ry

Ngay 30 theng 6
ndm 2016

24.468.464.212
166.605.500

(24.557.869.506)

77.200.205

Don vitlnh: VND

Ngdy 31 theng 12
nem 2015

23.755.656.222
7't2.807 .990

21.168.461.212
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiDdng

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2016 va cho giai doan tAi chinh s6u theng ket thtlc cung ngay

20. DOANH THU

20.1 Doanh thu ben heng ve cung cip dich vlr

Qui ll ndm 2016

78.487.965.579

33.142.100.115

45.345.865.464

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Qui nem 2015

50.181.591.162

16.114.991.503

34.066.599.659

T6ng doanh thu
Trong do

Doanh thu dich vlt nhe haqg -
Doanh thu tir dlch w tuven, hO ttv bAn heng
ve dbh vu khec

Cec khoan giAm tatr doanh thu

Doanh thu thuin

20.2 Doanh thu ho?t dQng Ei chinh

L6i tiAn grli, cho vay
Doanh thu tai chfnh khac

TONG CQNG

GIA vON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

GiA v6n cung cAp dich vu nha hang

GiA v6n cung cAp cac dich vu khac

TONG CQNG

CHI PHI OUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phl dich vu mua ngoai
Chi phl nhan c6ng
Chi pht quin lY doanh nghigp khec

TONG CONG

CHI PHi TAI CHiNH

Chi phl lei vay
Chi phl tai chlnh khac

T6NG CQNG

78.487.965.579 50.18't.591.162

Quf ll ndm 2O16

30.710.950.659
36.464.634

Don vitlnh: VND

Qu, nem 2015

42.850 .445 .295
44.243.415

30.717.415.293 42.894.688.710

21.

QUY ndm 2016

32.913.458.120
7.266.734.6'11

Oon vi tlnh: vND

Qu, ll nem 2015

36.156.958.270
22.104.593.166

40.r80.192.73r 58.261.551.436

QUY nem 2016

2.1 15.887.531
4.277.759.199
2.282.579.989

Don vi tlnh: VND

Qu! ndm 2015

1.436.01 1.270
6.960.853.616
5.082.U7 .944

8.67 6.226.7 19 13.179.712.830

QUY ll ndm 2016

32.415.929.392
101.860.770

Don vitlnh: VND

QUY ll nem 2015

36.160.826.723
8.052.927.657
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi O6ng B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ri5p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tAi chinh seu th6ng ket thuc ciing ngay

THU NHAP vA cHr PHI KHAc

Don vitlnh: VND

QUY ll nem 2015

(23r.489.039)
(251.438.5tf4)

19.949.505

211.363.809
2t 1.363.809

1.120.053.697

QUY nem 2016

3.322.011.917
2.565.774.162

756.237.755

2.201.958.220
2.201.958.220

25.1

(.) Trong nam 2015, COng ty da digu chinh giim cAc khoin phat vi pham hqp d6ng ti, thu
nhap khec sang ghigiam chi phi xay dung co ban dd dang trong ky theo hudng dan tai

Thong tu 200/2014/TT-BTC .

THUE THU NHAP DOANH NGHIFP

Thue suAt thuA thu nhap doanh nghigp ('TNON') ap drlng cho C6ng ty va cac cong ty con

ftong nem la 2006 lqi nhuan chiu thu6.

Cac bao c6o thu6 cl]a COng ty va cac c6ng ty con se chiu su ki6m tra cria cd quan thue Do

viec eo dunq tuat va c6c qui dinh vA thu6 c6 th6 dugc giai thlch theo nhidu cech khac nhau,

.dihr3 ;;c:" tri;h uay tron bio cao tai chlnh trqp n'hAic6 tt'g sa bi thav d6i theo quv6t clntr

cu6i ctrng c0a co quan thu€.

chi phl thu6 TNDN

Thu nhap khec
Phat vi pham hep tl6ng (-)
Thu nhap khac

Chi phl kh6c
Chi phl khac

Gd TR! THUAN

chi Dhl thu6 TNDN hien hAnh
gidu chinh chi phi thu6 TNDN trlch thi6u trong
nhfrng kY trudc
Thu nhap thug TNDN hoan l?i

TONG CQNG

Thu6 TNDN hien henh

Don vitlnh: VND

LAy k6 6 theng Lay k6 6 th6ng
ndm 2016 nam 2015

3.867.278.72'l 10.010.394.131

730.773.544
(2.025.141 .996)

1.A12.136.725 10.7 41.167.67 5

Thug TNDN hien hanh phai tra duqc xac dinh dua tren thu nhap chiu thu6 clja ky hign tai

Thu nhap chiu thu6 ct]a C6ng ty va cec cong ty. con khac vdi thu nhap duqc bao cao trong

beo c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat vi thu nhap chiu thue khong bao gom cac

khoan muc thu nhap chiu thu6 hay chi phl duqc khau trtr cho muc (nch tlnh thue fong cac

nar it ii "l cgng ihong uao gdm c5i khoan muc khong phai chiu thu6 hay kh6ng duqc
khAu tru cho muc dich tlnh thu6. Thug TNON hien hanh phdi tri cua Cong ry va c6c cong ty

con 6uqc tinh theo ttruA suAt da ban hanh d6n ngay ket thtic ky ke toan.



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vA Ph6t tri6n DO thi SAiD6ng

rHUyeT M|NH BAO CAO TAr CHINH HgP NHAT Ci6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang ket th0c ctlng ngay

2s. THUE THU NHAP DoANH NGHTFP (ti6p theo)

25.2 Thu6 TNDN hien henr, (ti6p theo)

Duoi day la d6i chi6u lqi nhuin thuAn truoc thu5 va thu nhap chiu thu6

Lay ke 6 theng
ndm 2016

375.825.089.17'l

B09a-Dtl/HN

Don v!tinh: VND

Lay k6 6 thang
nem 2015

160.879.286.847Lqi nhuan trutc thue
Cec {,6u chinh tAng/@ien Ei nhuAn theo k6
ben:

PhAn lqi nhuan/(16) trong cong ty licn kgt
Chenh lech lai thanh ly khoan dau tu g6P v6n
vao don vi khac gioa bao ceo tai chinh hqp
nhAt va beo ceo tai chlnh rieng
Chi phi chua duqc khSu trrir kY nay
Lai ti, nhan sap nhap cong ty con
Chi phi kh6ng quqc kheu trir khac

LEi nhuan(16) diau chinh trudc chuy6n 16

Lai ttf c6c hoat dong kinh doanh khac clla cac
c6ng ty con
Lqi nhuan(16) tr:r ho?t dong kinh doanh khec

L6 nam tn dc chuyen sang
Thu nhAp chiu thue uoc tinh trong nim hign
henh
Trong d6:

Thu nhip chiu thu6 suat 20% (hoat dong kinh
doanh th0n9 thudng va hoat dong khac)
Thu nh?p chiu thu6 suAt 20% (lsADo)

Thuii TNDN phei tra utc tinh trong ki hien
hanh
Thu6 TNON phdi tri ttAu ki
Diau chinh thu6 TNDN trlch thi6u ky tnroc
Thu6 TNON tam tinh cho khoan thanh toan theo
$6n d0 coa khach hang
Thua TNDN da tra trong ky

Thu6 TNDN phai tra cu6i ki

- (220.522.026.956)

(341 .167 .223 .89't)
10.'t25.709.979

471.702.329
569.513.513 8.435.226.952

--- 4s.8a.7 s1 I u TmzEiSIE4
19.336.393.600
26.488.397.501

(26.488.397.501)

45.509.962.031
(96.717 .475.1921

t9.336.393.600 45.509.962.031

19.285.038.637 45.436.036.674
51.354.963 73.925.361

3.867.275.721 10.010.394.131
1't.344.748.832 178.869.967.417

- 730.773.544

5.51 1.368.716
(12.56't .677 .125) (178.876.977 .264)

a161.7',19.112 10.7U.157.828
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COng g C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi SdiO6ng B09a-Ol.l/HN

THUyeT M|NH BAo cAo rAl CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh seu thang ket th0c cung ngay

25. THUE THU NHAP DoANH NGHIFP (ti6p theo)

25.3 Thud thu nhAp hoen hi
COng ry va c6c cong ty con da ghi nhan tai san thu6 TNDN hoan lai vdi cAc biAn dong trong
kY beo ceo nhu sau:

Beng cen d6i k6 toan hw nh^t

Don vi tinh: VND

Beo ceo k& que hoat d,ng
kinh doanh hW nhet-----------LafiTt

L(ty ke 6 thAng theng nem
s6 cu6i nam s6 dAu nam nam 2016 2016

Tei sen thu6 TNDN hoen
hi
Thu nhap t{t danh gie hi€i
san g6p v6n vao cong ty con 1 1.250.599.074 l l 250.599.074
Chiphl quang cao,
marketing phuc vu hoat dong
b5t dong san

13.275.741.069 l'1.250.599.074

2.025.141.996 2.025.141.996

Thu nhlp thud TNDN hoen
tei {nh veo R6t que Rinh
doanh h@ nhit

25.1 L6 chuy6n sang tit nem t.6c

De chuydn 16 d6n Khong dLrqc

L6 tinh thu6() ngey go/6n016 cnuv'n t6

2.025.1 41 .996

164.457.224.867

COng ty va c6c cong ty con duqc ph6p chuygn cac khoan 16 tlnh thu6 s.anq !y. s1u.dg ?tt ln:
voi tiihnuan tnu ouqi trong vdng 5 nem kA tt sau.nim phat sinh khoan 16 d6..Tai ngay ket

tnJc'fV r<6 to6n, COng ty io cai khoan 16 l0y kE ttr hoat dong khac vdi t6ng gi6 tri lA

68.544.568.438 VND c6 ih6 sr? dung dA bir tri, voi lqi nhuin phet sinh tr:r hoat dong kh6c

trong tuong laa.

Nam C6 thd-
phAt chuydn 16

sinh den nem

2012 2017
20't3 2018

(199.095.342.8(X)
(33.906.454.501)

Don vi tlnh: VND

Chva chuydn 16

bi ngey
30/62016

(34.638.1r 3.937)
(33.906.454.501)

(68.544j!9!./19!I
TONG CQNG (233.001'797'305) 16/..157.228.867

(-l L6 tinh thu6 udc ttnh theo td khai thu6 cria C6ng ty chua dugc co quan thu6 dia

Dhuonq quy6t toen vao ngay k6t th0c ky k6 toan. Cong ty chua ghi nhan tai sen.thu€

inu nnap troan lai cho phen 16 lqy kC neu tren do khong the dv tlnh dugc chac chan lsi
nhuan tong tuong lai tei thoi diem nay.
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C6ng ty C6 phAn OAu tu vA Ph6t tri6n DO thi Sdi Odng B09a-DN/HN

THUyeT M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2016 va cho giai doan tai chinh seu theng ket thfc cfing ngay

cAc cAUr xEr vA cAc KHoAN Ng flBil rANG

Cac cam k6t li6n quan d6n cic hgp d6ng thu6 ho?t dong ma c6ng ty h bCn thue

COng ty, la b6n tti thu€, da ky kEt mot s6 hqp ddng thue dAt va s6 ti6n thue t6i thigu theo
cCc th6a thuan nay cho thdi han 50 nam vao ngay 30 thang 6 nam 2016 nhu sau:

27.

cec cam k6t khac

Theo Quy6t dinh s6 lasslQo-ueNo ngay 22 th6!g 4.nam 2O1't ban hanh bdi UBND thanh
pn6 na r',loi, c6ng ty co trech nhiQm hoan tri 16 dAt s6 G4 - HHl6 (c0 dien tlch 43.542 m2)

va tO AAt e+-rur 1cO dien tlch udc tlnh khoang 5.293 m2) thuoc dV an khu d0 thi Vinhomes

Riverside cho UBND thanh ph6 Ha Noi xav dqng trudng mau gieo.

cAc sl.r KFN pnAr stNx sAU KV K€ ToAN

Khong c6 cac sv kign nao khec phet sinh sau ngay ket thUc

diau chinh hay trinh bay trong bao cAo tai chinh hqp nhat.gk

thfu\-_

Tren 5 nem

Ooan Thi Ha
Ngudi lap

Ngay 31 thang 7 nem 2016

Don vitlnh: vND

Ngdy 30 thdng 6 Ngay 31 theng 12

ndm 2016 ndm 2015

't30.682.757.861 130.682.757.861

130.682.757.86{ 130.682.757.861

y€u cAu phAi dugc

Pham Thi Kim Dung
Kg toan trudng
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